Jak si stoji MSK na trhu s komercnimi
nemovitostmi?
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Kancelarsky trh

Celkova vymeéra kancelarskych ploch v Ostravé dosdhla v ¢ervnu tohoto roku 250 300 m?, ale je
dulezité zminit, Ze 70 % téchto budov bylo postaveno nebo zrekonstruovéno pred vice nez deseti
lety. Stav téchto prostor, ¢asto neodpovida soucasné poptavce, coz vyvolava potrebu modernizace.
Trh se servisovanymi kancelaremi predstavuje velky potencial v regionalnich méstech a pomalu se
rozviji také v Ostrave.

Jednou z nejvyznamnéjsich udalosti na trhu s nemovitostmi od poc¢atku tohoto roku bylo otevreni
rekonstruovaného byvalého obchodniho domu Ostravica-Textilia pod znackou Boutique Business
Inkubator Ostravica. Tento moderni prostor nabizi prémiové flexibilni kancelarské prostory o celkové
rozloze 6 800 m?. Projekt tohoto druhu doplnil nabidku o to, co si trh v souCasnosti zada, tedy
servisované flexibilni kancelarské prostory s doplikovymi sluzbami. Prerod tohoto ptivodné
obchodniho centra prispiva k oziveni a modernizaci historického centra Ostravy.

Mimo Boutique Business Inkubator Ostravica, dalSi vyznamnou transakci byl novy pronajem prostor
v Organice spolecnosti Scott.Weber Workspace a pronajem kancelari v IQ Ostrava spolecnosti
Heimstaden Czech. Nejvy$si dosahované najemné zustalo stabilni na urovni 14-14,50 EUR/m2.

Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Ostrave vzrostla mezirocné na 11,9 %, ale ve srovnani s
koncem roku 2023 se snizila o 4 procentni body, coz ukazuje na rostouci poptavku po kvalitnich
kancelarskych prostorech. Pro srovnani, v Brné byla neobsazenost na trovni 11,6 %.

Ostrava tak nadale zustava dulezitym centrem kancelarského trhu v regionu, s rostoucimi
prilezitostmi pro investory a ndjemce, kteri hledaji moderni a flexibilni pracovni prostory.

Industrialni trh

Moravskoslezsky kraj se fadi mezi nejvyznamnéjsi regiony v Ceské republice z hlediska nabidky
modernich pramyslovych a skladovych prostor. Ke konci 2. ¢tvrtleti 2024 zde bylo evidovéno celkem
1 176 500 m? pramyslovych ploch, coZ radi kraj na ¢tvrté misto v CR, za Prahu, Plzefisky a
Jihomoravsky kraj. V 1. ¢tvrtleti roku 2024 bylo dokon¢eno 35 100 m? novych prostor, zatimco ve 2.
ctvrtleti nebyla dokoncena zadna nova vystavba.

Mira neobsazenosti primyslovych prostor v Moravskoslezském kraji se v ¢ervnu 2024 zvysila na 7,0
%. Tento narust je zpusoben predevsim dokon¢enim novych prostor a jejich postupnym uvadénim na
trh.

Ve 2. ctvrtleti roku 2024 zaznamenal Moravskoslezsky kraj rekordni poptavku, ktera dosahla
historicky nejvy$si hodnoty 128 600 m?, coz tvori 30 % celkové poptavky v celé CR. Nejvétsi
transakci tohoto obdobi byl predpronajem spolecnosti BMW v OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL
PARK.

Na konci 2. ¢tvrtleti 2024 bylo v Moravskoslezském kraji ve vystavbé celkem 235 200 m? v Sesti
ruznych areélech, z Cehoz 20 % téchto prostor jiz bylo predpronajato. Stavajici plochy jsou vlastnény
12 developerskymi Ci investicnimi spoleCnostmi, pricemz nejvétsi podil vlastni CTP.



Zdakladni najemné pro nové moderni prostory tridy A o velikosti kolem 5 000 m? se pohybuje mezi
5,50 € a 6,50 € za m? mésicné. Mensi jednotky do 2 000 m? jsou nabizeny spiSe za cenu kolem 7,00 €
za m? mésicné.

Retailovy trh

Na konci ¢ervna 2024 cCinila celkova maloobchodni plocha v kraji, zahrnujici nakupni centra, retail
parky a outlety, 497 500 m2. Nejvétsim nakupnim centrem v regionu zustava Avion Shopping Park
Ostrava s celkovou plochou 65 900 m?2.

Retailovému trhu v poslednich letech dominuji retail parky. V prvni poloviné roku 2024 byl dokonc¢en
pouze jeden novy retailovy projekt - S1 Center Krnov o rozloze 5 100 m?, ktery vybudoval developer
Saller Group. Tento projekt tak dale rozsiruje nabidku modernich nakupnich prostor v mensich
méstech kraje.

Developer Traxial mé v sou¢asné dobé ve vystavbé novy retail park X Park Senov o velikosti 2 200
m?, jehoz slavnostni otevreni je naplanovano na konec roku 2024. Vyhledové, v roce 2025, planuji
developeri otevrit dalSich zhruba 31 900 m? retailovych ploch rozdélenych do sedmi retailovych
parki. Mezi nejvétsi planované projekty patii RP Pstruzi s celkovou plochou 9 400 m? a RP Klenoska
s planovanou plochou 7 900 m?.
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