Novela zakona o spotrebitelském uvéru -
konec hypotecni turistiky?
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Urokova sazba ivéru muize byt variabilni, nebo fixovana. Uvér s variabilni irokovou sazbou
1ze splatit kdykoliv a zcela zdarma.

Predcasné splaceni spotrebitelského uvéru na bydleni

,V Zivoté mohou nastat situace, kdy chtéji spotrebitelé tiver na bydleni predcasne splatit,” uvadi
Eduarda HeksSova, reditelka spotrebitelské organizace dTest, a dodava: ,Mezi uvéry na bydleni patri
zejména hypotéka ci uver ze stavebniho sporeni.”

Urokova sazba tivéru miiZe byt variabilni, nebo fixovana. Uvér s variabilni tirokovou sazbou lze
splatit kdykoliv a zcela zdarma. ,,V pripadé fixované urokové sazby banka garantuje spotrebiteli
urokovou sazbu po celou dobu fixace,” sdéluje Eduarda Heksova a doplnhuje: ,Pokud by chtel
spotrebitel splatit ivér v pribéhu fixace a nevztahuji se na néj jiné pripady predcasného splaceni
zdarma, pak je s timto pravem za urcitych okolnosti spojena i sankce, kterou banka v takoveé situaci
spotrebiteli natictuje, protoze smluvni vztah skoncil drive, nez byla sjednand fixace.“

Dle dosavadni praxe byly administrativni naklady pri pred¢asném splaceni uvéru na bydleni
vykladové nejednoznacné a pohybovaly se v radech sta korun az nékolika jednotek tisic.

Po nabyti G¢innosti zdkona o spotrebitelském uvéru vsak spotrebitelé bankdm od zari zaplati i
desetitisice navic, a to u novych nebo refinancovanych Gvérta na bydleni. Podle novych pravidel je
banka opravnéna pozadovat nahradu za nezbytné administrativni naklady souvisejici s pred¢asnym
splacenim, ovSem v maximalni vysi jeden tisic korun.

Zakon vsak vedle toho dava nové bankam a jinym poskytovatelim tvéru na bydleni moznost
pozadovat i dalsi naklady spojené s pred¢asnym splacenim, ¢ili rozdil mezi Grokem sjednanym s
bankou, ktery by mél klient zaplatit za obdobi ode dne pred¢asného splaceni do konce fixace, a
referenCnim Grokem, danym prumérem zapujénich urokovych sazeb uverejnovanych k danému
obdobi Ceskou narodni bankou. Tyto dali ndklady véak nesmi pfeséhnout 0,25 procenta z predéasné
splacené vysSe spotrebitelského uvéru za kazdy zapocaty rok zbyvajici do konce obdobi, na které byla
sjednéna fixace, maximalné vSak 1 procento z predcasné splacené Casti celkové vyse jistiny. Nova
pravidla se uplatni pouze v pripadé, kdy se klient rozhodne porusit smlouvu a odejit ze zavazku v
prubéhu fixace. A to vée s cilem omezit hypotecni turistiku, tedy presuny klient mezi bankami podle
toho, kde ziskaji levnéjsi hypotéku.

Spotrebiteld, kteri jiz nyni maji hypotéku sjednanou a bézi jim fixace, se nova pravidla zatim
netykaji. ,Novd pravidla plati od zari 2024 jen na tivéry poskytnuté po tcinnosti novely a u uveérd, u
kterych po terminu ucinnosti doslo ke zméné fixace," vysvétluje Eduarda HekSova.

Spotrebitelé mohou vsak i naddle za urcitych okolnosti splatit hypotéku bez sankce ke konci
sjednané fixace. Stejné tak mohou kazdy rok splatit az 25 procent z jistiny k vyroci podpisu uvérové
smlouvy bez jakéhokoliv poplatku. Novela vedle stavajicich vyjimek zavadi i dalSi moznosti, jak
hypotéku splatit v predstihu, a presto se pokuté vyhnout, napriklad vyporadani spoleéného jméni
manzel, které zahrnuje i nemovitost s tvérem na bydleni, nebo prodej nemovitosti, ale za



predpokladu, ze ji klient vlastni alespon dva roky.

Zakonna Uprava prava poskytovatele na ndhradu ndklada za predCasné splaceni uvadi moznosti, jaké
néklady a v jaké maximalni vys$i maZe poskytovatel v souvislosti s predCasnym splacenim pozadovat,
nicméné pro vznik naroku je nutné, aby bylo toto pravo se spotrebitelem vyslovné smluvné sjednano.
V ramci konkurenéniho boje mezi poskytovateli uvért by toto mohlo byt jednim z kritérii spotfebitelt
pri volbé poskytovatele jejich hypotecniho uvéru.

Po nabyti G¢innosti zakona o spotrebitelském tvéru by omezeni hypotecni turistiky pod vyssi sankci
mohlo vyhledoveé vést i ke snizeni stavajicich drokovych sazeb.

,V pripadé, ze chcete, aby se vds novd pravidla zatim netykala, tak miizete do konce srpna 2024
jeste uzavrit hypotecni uvér za stdvajicich podminek a po dobu prvni fixace refinancovat uvér za
starych, vyhodnéjsich podminek,” uzavira Eduarda HeksSova.

Pokud maji spotrebitelé otazky k tomuto tématu, mohou se obratit na bezplatnou spotrebitelskou
poradnu dTestu, a to elektronicky na www.dtest.cz/spotrebitelska-poradna nebo telefonicky na c¢islo
299 149 009.

dTest, 0.p.s. je nejvétsi eskou spotrebitelskou organizaci, kterd v CR plisobi jiz od roku 1992. Je
vydavatelem spotrebitelského ¢asopisu dTest, na jehoz strankach jsou publikovany vysledky
nezavislych a objektivnich testt produktt, varovéani pred nebezpecnymi a zdravotné zavadnymi
vyrobky, informace o spotrebitelskych pravech a rady, jak tato prava uc¢inné uplatnovat. dTest je
soucasti mezinarodni organizace International Consumer Research and Testing (ICRT) a evropské
spotrebitelské organizace BEUC.

Poradenska linka ¢asopisu dTest - 299 149 009 - je v provozu kazdy pracovni den od 9 do 17 hodin a
spotrebitelé na ni mohou konzultovat s pravnimi poradci ¢asopisu dTest nejruznéjsi spotrebitelské
problémy, a to za cenu bézného tarifu volani. Od spusténi v roce 2010 této moznosti vyuzily jiz
statisice spotrebitelt a poradenska linka ¢asopisu dTest se tak stala prvni a nejvyhledavanéjsi cestou
k reseni potizi, se kterymi se zakaznici na trhu setkavaji.
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