Investovani v Dubaji: Toto jsou klicove
faktory pro uspéch
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Dubaj je mésto, které laka investory z celého svéta diky své uzasné architekture,
dynamickému trhu a bohatému multikulturnimu prostredi.

Mezi investory, kterym se podarilo v této lokalité uspét, patri i Michal a Maria Fusekovi ze
Slovenska, kteri v Dubaji nasli nejen nové obchodni prilezitosti, ale i novy Zivotni styl. V rozhovoru
prozradili, jak se jim podarilo vybudovat ispésnou realitni spole¢nost TRIM REAL ESTATE, a podélili
se o cenné rady a zkusSenosti, které jsou klicové pro uspésné investovani v Dubaji.

Cemu jste se vénovali predtim, nez jste zahajili podnikani v Dubaji?

Michal: Od zacCatku své pracovni kariéry jsem pracoval s lidmi. Vice nez 15 let jsem pusobil v
mezinarodnich korporacich v sektoru informacnich technologii, kde jsem zastéval rizné lokalni a
regiondlni manaZzerské pozice v oblasti HR. Vénoval jsem se zejména nastavovani firemni kultury,
talent managementu, rozvoji lidi ve firmé, organizacnimu managementu a podobné.

Maria: Také podnikani s nemovitostmi. Mam zkuSenosti z realitniho trhu u nés v rdmci vlastnich
projektl, kde zajistujeme prondjem kancelarskych prostor, a zaroven se angazuji ve vlastnich
rezidencCnich developerskych projektech.

Jaké hlavni rozdily vnimate mezi zivotem v SAE a v Cesku?

Maria: V SAE mam pocit, ze se lidé vice usmivaji. Kvalitu zivota zde vniméame na vysoké trovni, at
uz jde o zdravotnictvi, Skolstvi, infrastrukturu ¢i podnikatelské prostredi. Vladni sluzby funguji zcela
odlisné, nez jsme byli zvykli doma. Témér na vSechno maji vladni aplikace, coz Setri mnoho casu
straveného na uradech. Je zde velky pocit bezpeci, at jdete kamkoli a kdykoli. Libi se nam, ze

.....

pracovni tempo a velkou konkurenci na pracovnim trhu.

Michal: Doma se ndm na nékteré pozice v IT nikdo neprihlasil. Zde je bézné, Ze na pozici v
korporatu se prihlasi az 1000 lidi. Na zac¢atku jsme si rekli, ze vyzkouSime zit v Dubaji, a i kdyby to
mélo byt na rok, pro déti to bude velka zivotni zkusenost. Dnes si neumime predstavit, ze bychom zili
jinde neZ v Dubaji.

Jaké rady byste dali Cechiim, ktefi uvaZzuji o Zivoté v Dubaji/SAE?

Michal: Dubaj je mésto, kde je dobré byt. Vnimame, ze lidé jsou zde pratelsti a citi se zde jako
doma, neni tu pocit, Ze jste v cizi zemi, kde na vas lidé koukaji jako na nékoho, kdo jim bere praci ¢i
prilezitosti. Dubaj nabizi nesmirné mnoho prilezitosti, ale soucasné je i mistem, kde mnoho lidi
prilezitost hleda. Jen béhem roku 2023 populace vzrostla o cca 100.000 novych obyvatel. Mnohé
firmy zde testuji nové koncepty, svétové znacCky a technologicti giganti zde maji své regionélni
centraly. Je zde vice globalnich znacCek nez napriklad v Londyné. Od zacatku je dobré mit plan A i
plan B a pripravit se na vytrvalost. Je urcité vyhoda, kdyz ma ¢lovék praci zajisténou dopredu a muze
se rovnou soustredit na vykon, ale jsou situace, kdy je nutné prijit osobné na pohovor, protoze jeden
den muzete prijit na pohovor a druhy den se oCekava, ze nastoupite.

Je uziteCné si predem zmapovat dostupné informace o prostredi a jeho fungovani. V dnesni dobé je



mnoho dostupnych zdroju. Pro mladé lidi bez zavazku to vnimam jako vynikajici Zivotni prilezitost,
ktera nabizi multikulturni prostredi a Uzasné prilezitosti pro networking. Pokud se ale nékdo zvazuje
prestéhovat s rodinou, je to o dobré piipravé. Zivot s détmi v Dubaji ptinasi extra vydaje, zejména na
soukromé skoly, Skolky, bydleni a zdravotnictvi.

Jak jste se dostali do realitniho byznysu v Dubaji a proc¢ pravé SAE?

Maria: Segment dubajskych nemovitosti je pro mé atraktivni zejména z hlediska architektury a
inovaci, které developeri prindseji. Ti nejlepsi nastavuji latku velmi vysoko v ramci zlepSovani
technologickych postupt, ale i tim, Ze prinaseji zdkaznikiim novy rozmér a zazitek pri vyuzivani
nemovitosti, které zde uz davno nejsou jen o bydleni.

Co vas na realitnim byznysu a praci v Dubaji nejvice bavi?

Michal: Nase cesta v ramci realit zacCala v Dubaji, kde i Zijeme, ale postupné jsme rozsirili své
plisobeni i na jiné emiraty jako Rés al-Chajma, Abu Zabi ¢i Sardz4. Dubaj obecné vnimame jako
mésto inovaci, a to stejné plati i v sektoru realit. Kdyz vznikd novy, zajimavy, inovativni projekt nebo
znackova spoluprace, vétSinou se to déje v Dubaji. Druhou ¢asti je kontakt a prilezitost setkat se s
mnozstvim zajimavych lid{ doslova z celého svéta. Kazdy mé svij zivotni pribéh. Casto tim, Ze resime
pro klienty ndkup nemovitosti, kterou clovek resi mozna jen parkrat za zivot, je pro nas nesmirné
dulezité, aby mél klient s touto transakci dobrou zkuSenost. Pocit, kdyz je klient spokojeny, je pro
nas vybornou zpétnou vazbou a pohonem vpred.

Co déla spolecnost TRIM REAL ESTATE jedinec¢nou v porovnani s konkurenci?

Maria: V ramci Spojenych arabskych emirati mame pristup k top developertim, se kterymi mame
dobre nastavené vztahy. V portfoliu mame aktualné pres 90 developeru, zejména v emiratech Dubaj,
Rés al-Chajma, Abt Zabi &i Sard?a. Z toho profituji i nasi klienti. U top projektd jde o strategickou
pripravu s klientem a dobie naCasované kroky, které vedou k tomu, aby klient ziskal pozadovanou
investi¢ni nemovitost. Nasim klientum poskytujeme sluzby nejen spojené s koupi, prodejem ¢i
pronajmem nemovitosti. Uvédomujeme si, Ze novi klienti prichazeji do nového prostredi. Chceme byt
pro né a pomoci jim s orientaci v tomto prostredi, vyuzit nase know-how, kontakty a praktické zivotni
zkuSenosti. Kromé toho mame vytvorenou sit partnera na sekundarnim trhu, tj. mame pristup k
Siroké nabidce a muzeme najit a vybrat pro klienta to nejlepsi. Klient je v centru naseho déni a jsme
hrdi na to, ze vice nez 50 % novych klientll k ndm prichazi na doporuceni.

Snazime se nabizet klientim jen to, Cemu sami opravdu vérime. Ani v Dubaji neni kazdy projekt
pripraven na uspéch. Nesnazime se prodavat na prvni dobrou ani slibovat klientum vynosy, které
nemohou dosahnout. Pracujeme hodné s daty a snazime se pristupovat k vybéru velmi zodpovédné.

Jaké jsou vase hlavni hodnoty a jak je uplatiujete ve své praci?

Michal: Klient je vzdy v centru naseho déni. Mame zodpovédny pristup pri vybéru nemovitosti.
Odbornost a znalost trhu je zdkladem nasi prace. Respektujeme soukromi nasich klientt a svou préci
déldme s vasni.

Jaké jsou nejcastéjsi otazky, které dostavate od zdjemcti, kteri chtéji investovat do nemovitosti v
Dubaji?

Maria: V pripadé novych investorl bez zkuSenosti v SAE jde primérné o nastavovani reélnych
ocekavani. Napriklad, kdyz se turista zeptd, které ¢asti Dubaje znda, obvykle jde o top lokality jako
Dubai Marina, Palm Dzumeira, Downtown. Potom vidi ¢lanek na internetu, kde se piSe, ze v Dubaji si
koupite nemovitost za cenu bytu v Petrzalce, a prirozené se ty dvé véci spoji - to, co znam, a to, co



Ctu. To znamena, ze v tomto pripadé jde o edukaci, Ze na Palm DZumeira si nekoupim dvoupokojovy
byt ani za 250.000 eur, ktery mé pristup na plaz. Casto jde o nové lokality, které klient nezn, a tedy
je to hodné o edukaci a vysvétlovani.

V pripadé zku$enych investort, kteri uz maji v Dubaji historii, se rovnou resi investiCni strategie a
nové projekty s dobrym investi¢nim potencialem.

Jak byste popsali soucasny stav trhu s nemovitostmi v Dubaji?

Michal: V SAE je trend zcela opaény nez napriklad v Evropé, kde ceny nemovitosti stagnuji. V roce
2022 probéhlo v Dubaji vice nez 97 tisic realitnich transakci v hodnoté pres 264 miliard dirhamd,
zatimco v roce 2023 to bylo vice nez 133 tisic transakci v celkové hodnoté pres 411 miliard dirhamd,
coz z néj udélalo nejsilnéjsi rok v celé jeho historii. Podle dxbinteract.com jen za prvni tfi mésice
roku 2024 probéhlo neuvéritelnych 36.500 transakci v hodnoté pres 108,5 miliardy dirhamu. Z toho
muzeme Cist rostouci poptavku po nemovitostech, kterou ovliviiuje rist ekonomiky, rust populace,
rust cen ndjmu a nedostatek dokoncenych nemovitosti.

Jaké jsou nejzadanéjsi typy nemovitosti v Dubaji?

Maria: Kdyz mluvime o klientech z Evropy, nejvétsi zadjem je o nemovitosti s aspektem more, vody
nebo lokality v centru mésta. V Dubaji je uz nékolik let trend znaCkovych nemovitosti, které prinaseji
vysokou kvalitu sluzeb a znaCku primo do rezidence. Jsou to znacky jako Kempinski, Rixos, Address,
Vida nebo znacky jako Mercedes, Bugatti, Armani a dalsi. Klient se citi v rezidenci jako v 5* hotelu se
vSemi sluzbami hotelu, od parkovani auta, uklidu apartmanu, restauraci az po soukromé wellness.
Druhou velmi zaddanou kategorii jsou nemovitosti v ramci komunitniho bydleni, uzaviené komunity,
ktera prinasi svym obyvatelim pridanou hodnotu. Predstavte si malou méstskou ¢ést, kde najdete
zelen, parky, sportovisté, vodni laguny, Skoly, obchody, zdravotni strediska a podobné. Jsou to
napriklad Dubai Hills, Hartland, Arabian Ranches, Athlon a dalsi.

Jaké jsou ocekavané trendy na trhu s nemovitostmi v Dubaji v nejblizsich letech?

Michal: Dubaj se aktudlné rozsiruje smérem na jih k casti Jebel Ali, kde vznikda nejvétsi letisté svéta
s kapacitou pres 200 miliont pasazéra. Soucasné je trend tzv. komunitniho bydleni, kdy jeden
master developer buduje celou méstskou ¢ast, v niz napriklad vybuduje vice nez ¢tyfi tisice vil s
kompletni infrastrukturou, zdravotnimi sluzbami, Skolami, sportovnimi a spolecenskymi aktivitami,
maloobchodem c¢i vodnimi prvky jako "lazy river" nebo vodni laguny, které prinaseji aspekt more.

Jednim z aktuélnich "hot spoti" je emirat Rés al-Chajma, ktery je necelou hodinu jizdy od Dubaje a
do kterého sméruji velké investice. Prichazeji sem svétové znacky a podle zverejnénych predikci se v
této lokalité ocekava vysoky rust cen.

Jaka jsou hlavni rizika a naopak prilezitosti pri investici do nemovitosti v Dubaji?

Maria: Investice do nemovitosti se obecné radi mezi nejkonzervativnéjsi. Dubaj mnoho experta
vnima jako mésto budoucnosti a jeho rozvoj za posledni dvé dekady je dechberouci. Podivejme se na
strategicky dokument ekonomické agendy s nazvem D33, ktery rika, ze z dne$nich 3,6 miliona
obyvatel by mélo byt v roce 2040 uctyhodnych 5,8 milionu obyvatel. To prirozené vytvari prilezitost k
poptavce po nemovitostech a s tim spojeny rast.

To, co vnimame jako riziko pro klienta, je, jak se Dubaj prodavé pres mnoho zprostredkovateld.
Casto to délaji bez zdkonné licence, prezentuji projekty od developera jako jedinou volbu na dobrou
investici, slibuji moznosti prodeje po par mésicich s vysokym vynosem. Prodavaji apartmany jako
posledni, pfi¢emz kdyby se ukazala nabidka od developera, opak je pravdou. Casto nemaji ani



moznost inzerovat tyto nemovitosti na portalech pro dalsi prodej, protoze to je licen¢né vazané.

Kazdému klientovi doporucujeme setkat se s nékolika spole¢nostmi, ovérit si lidi, s nimiz
spolupracuje, pozadat o licenci spolecnosti a licenci agenta, s nimz spolupracuje, a udélat si dobry
obrazek predtim, nez se rozhodne investovat své financni prostredky.

Jaky vliv ma aktualni geopoliticka situace ve svété na realitni trh v Dubaji?

Michal: Spojené arabské emiraty se snazi jako zemé vystupovat velmi diplomaticky a neutralné a
nevstupovat do jakychkoli konfliktl. Jejich role je spiSe v tom, Ze vénuji pomérné vysoké financni
prostredky na pomoc. Kdyz se podivame na poptavku po nemovitostech od domécich a zahrani¢nich
investoru za posledni ¢tyri mésice, neevidujeme zadny pokles, naopak pocet transakci vzrostl.

Jak byste popsali nejvétsi vyhody vyplyvajici z vlastnictvi investi¢ni nemovitosti v Dubaji?

Maria: Dubaj je zajimavou kombinaci raznych faktor. M4 sice jen padesatiletou historii, ale
dokézala si vybudovat pozici svétové metropole. Je to druhé nejnavstévovanéjsi mésto na svété s top
sluzbami, zdravotnictvim, Skolstvim i infrastrukturou. Zaroven je to dovolenkova destinace. To
znamena, ze lidé v ném aktivné ziji. Sezéna je v zésadé témér cely rok a lidé sem jezdi odpocivat.
Tato kombinace je zajimava pro investory, kteri se na to mohou divat jako na aktivum, ale zaroven
chtéji svou nemovitost vyuzivat i pro vlastni ucely.

Klient s koupi nemovitosti muze ziskat rezidenc¢ni viza, kterd opraviuji jeho a jeho rodinu k vyuzivani
sluzeb statu, jako jsou Skolstvi, bankovni sektor i zdravotnictvi.

S jakymi predpokladanymi vynosy muzete pocitat pri komunikaci s klientem, ktery si chce
koupit investi¢ni nemovitost v Dubaji?

Michal: Dubaj ma velmi dobre zmapovanda data kazdého jednoho dlouhodobého najmu, protoze je to
provazané na odbér energii. Napriklad data za unor 2024 ukazuji, ze prumérny vynos z najmu byl
podle property monitor 6,74 %. V pripadé kratkodobého najmu to ma dvé hlavni vyhody pro
vlastnika. Prvni je, Ze nemovitost muze vyuzivat pro vlastni tcely, a druhou je, Ze danou nemovitost
muze prodat, aniz by musel resit dlouhodobého najemnika, protoze v Dubaji je standardni vypovédni
doba 12 mésicu. Z hlediska vynosu muze byt kratkodoby najem cca o 10-15 % vyssi v zavislosti na
typu a lokalité apartmanu.

Druhy aspekt je kapitalizace. Kdyz se podivame na data z property finder a porovname napriklad rok
2022 a 2023, vidime, ze v Casti Business Bay byl rozdil v trhem poptdvané cené nemovitosti v
pruméru +32,48 % nebo v ¢asti Marina to bylo +11,54 %. Ne kazda nemovitost v Dubaji mé vSak
takova cisla.

Jaké sluzby poskytujete klientim po koupi nemovitosti?

Michal: Uvedu priklad. Nedavno jsme resili pro jednoho klienta koupi hotové nemovitosti na Palm
Dzumeira. Byla to pro klienta druha nemovitost. Prvni si koupil z papiru pres nékoho jiného jako
investici a tu druhou pres nas chtél na bydleni. Pro tohoto klienta jsme resili kromé koupé
nemovitosti napriklad propojeni na nase ovérené architekty, kteri mu udélaji architektonicky navrh a
kompletné mu byt zrekonstruuji. Klientovi jsme dale pomahali otevrit bankovni ucet, koupit nové
auto, zaridit viza, poradili jsme mu, jaké vladni aplikace je uziteCné mit, jak platit a vse
automatizovat, aby mél co nejméné starosti. Dale jsme mu pomohli nastavit jeho prvni investi¢ni
nemovitost, aby se spravné zobrazovala v katastru, protoze jeho prvni kontakt nebyl schopen to
nastavit.



Jaké jsou nejveétsi vyzvy/prekazky a naopak vyhody podnikani v Dubaji?

Michal: Podnikatelské prostredi v Dubaji vnimam jako dobre nastavené a srozumitelné s jasné
Citelnymi pravidly. Pro pravnické osoby plati 9% dan z prijmu, ktera se aplikuje pri zisku od cca
100.000 USD, tj. pro mensi spolecnosti je stéle 0% zatizeni. Kazdy rok je povinnost platit poplatek za
licenci, tj. pokud nékdo podnikatelskou ¢innost nevykonava, je motivovan firmu zrusit. Fyzické osoby
z pohledu zaméstnance maji 0% danové zatizeni. V Dubaji je napriklad pojisténi proti
nezameéstnanosti, které je ze zakona povinné, ale plati si ho sdm zaméstnanec. Mnozstvi
administrativy vyridite pres vladni aplikace, proto neni vétSinou potreba nikam chodit. V Dubaji je
neuvéritelnd konkurence z celého svéta a vysoké pracovni tempo. Clovék potiebuje byt otevieny,
prijimat nové véci, ucit se a neustale na sobé pracovat. Ne kazdy zvladne takové tempo.

TRIM Real Estate je butikova realitni agentura se sidlem a licenci v Dubaji, zastupujici vice nez 90
developert v UAE. Svym klientum poskytujeme sluzby v oblasti koupé, prodeje a pronajmu
nemovitosti.

trimestate.com/sk/home

Kontakt: Michal Fusek, spoluzakladatel TRIM real estate, tel.: 00 971 58 523 7336,
michal.fusek@trimestate.com

CTK Connect ke zpravé vydava obrazovou piflohu, kterd je k dispozici na adrese www.protext.cz.
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