Prichazi obrat. Ve vétsiné kraju zacaly opét
rust ceny bytu, nejvice v Kralovehradeckém
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2024 - Béhem posledniho ctvrtleti lonského roku byl na ceském nemovitostnim trhu nové
zaznamenan rust cen prodanych bytu.

Poprvé tak po roce poklesu doslo k rustu primérné ceny, dokonce o 6,9 % na aktualnich 95 500 K¢
za metr ¢tverecCni. Vyplyva to z nejnovejsich dat zebricku Deloitte Real Index, ktery pravidelné
vydava poradensko-technologicka spole¢nost Deloitte.

Nejvys$si rust napri¢ zemi byl zaznamenén v Kralovehradeckém kraji (+16,4 %), Plzefiském (+8,0 %),
Usteckém (+7,8 %) a Karlovarském kraji (+7,2 %). V péti krajich presto doslo k propadu primérné
ceny. Konkrétné slo o Liberecky (-11,6 %), Vysocinu (-6,9 %), Jihocesky (-5,5 %), Zlinsky (-5,4 %) a
mirny pokles zaznamenal rovnéz kraj Moravskoslezsky (-1,8 %).

“Ctvrty kvartdl lotiského roku byl ve znameni obratu. Po ¢étyfech étvrtleti, kdy ceny byttl v Cesku
padaly, doslo k ristu cen. Aktudlni situace tak ukazuje, Ze trend poklesu, ktery pred vice nez rokem
odstartovala vysokd inflace i rist cen energii, zvySovani tirokovych sazeb i cen stavebnich praci, je u
konce. V disledku postupného odeznivani téchto faktort, tak koncem loriského roku doslo k
opétovnému obnoveni a zvyseni poptdvky, coz se projevilo i na cendch byti1,” vysvétluje expert na
nemovitostni trh z poradenské a technologické spolec¢nosti Deloitte Petr Hana a dodava: “Vyvoj cen a
rezidencni trh ve ctvrtém kvartdlu ovlivnila i skutecnost, Ze do katastru byly zapsany transakce
novych bytu zakoupenych v dobé nejvétsiho,covidového” boomu ndkupu nemovitosti. V té dobé byla
vysokd poptdvka, nizkd nabidka a nabidkové ceny bytti v novostavbdch rychle rostly. Tyto byty se
nyni dokoncuji a postupné se dostdvaji kupujicim.”

Nejdrazsi byty jsou i nadale v Praze, kde byl rovnéz zaznamenan rust (o0 6,5 % na 121 700 K¢ za metr
¢tverecni), Jihomoravském kraji, kde prumérné cena metru Ctverecniho dokonce poprvé prolomila
statisicovou hranici (narust o0 5,3 % na 101 800 K¢ za metr ¢tverecni) a Stredoc¢eském kraji (+3,5 %
K¢ za metr Ctverecni), Moravskoslezském (-1,8 % na 42 900 K¢ za metr) a Karlovarském kraji (+7,2
% na 45 500 K¢ za metr Ctverecni).

“Celkové se ve sledovaném obdobi prodalo 6 825 bytii. 3 203 z nich bylo v novostavbdch, z ¢ehoz $lo
v 2 107 pripadech o prvoprodeje, nasledovdno dvéma tisici prodanymi byty v panelovych domech a 1
580 jednotek v cihlovych objektech,” doplhuje strukturu jednotlivych segmentt expert Deloitte Petr
Héna.

V Praze béhem daného obdobi vzrostla prumérné cena byt 0 6,5 % na 121 700 K¢ za metr
¢tverecni. Na izemi metropole zaznamenala rust vétSina méstskych Casti, v ¢ele Prahou 1 (+15,5 %
na 195 000 K¢ za metr Ctverecni), Prahou 4 (+12,2 % na 107 300 K¢ za metr) a Prahou 6 (+10,9 %
na 123 900 K¢ za metr). Pokles nebo stagnaci zaznamenala jen Praha 8 (-3,0 % na 121 500 K¢ za
metr Ctverecni), Praha 9 (-0,1 % na 108 200 K¢ za metr) a Praha 2 (0,0 %, 142 800 za metr).
Nejdrazsi nemovitosti jsou na Praze 1 (195 000 K¢ za metr Ctverecni), Praze 2 (142 800 K¢ za metr)
a na Praze 3 (130 500 K¢ za metr). Naopak nejlevnéjsi byty jsou v metropoli na Praze 4 (107 300 K¢
za metr Ctverecni), Praze 9 (108 200 K¢ za metr Ctverecni) a Praze 10 (111 000 K¢ za metr).



“Ve ¢tvrtém kvartdlu loriského roku doslo v disledku zprdv o zkroceni inflace i zaédtku klesdni
zdkladni tirokové sazby k rozpohybovdni nemovitostniho trhu. Rada zdjemctl, kterd jiz nékolik mésict
za sebou vyckadvali na lepsi podminky, se rozhodla pro koupi nemovitosti. V souvislosti s dalsim
snizovdnim urokovych sazeb v prvnim ctvrtleti letosniho roku ocekdvdm, Ze vyvoj na realitnim trhu
bude pokracovat v duchu vyssi poptdvky,” dodava Hana z Deloitte.

Deloitte Real Index od roku 2015 prinasi data o tom, jak se vyviji skutecné ceny bytt v Praze a
krajskych méstech Ceska. Data sbird pouze z uskuteénénych prodejl bytd, které byly zapsany v
katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv. Vysledky srovnavé s predchozim Ctvrtletim a ceny
porovnava i v jednotlivych segmentech jako je novy development, cihlové a panelové domy.
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