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Pokud vlastnite byt ¢i nebytovy prostor ve vétsi budoveé, je mozné, ze samotnou budovu
spravuje spolecenstvi vlastniku jednotek (zkracené SV]). Co to ale znamena? Jak to ovlivni
Vase prava a povinnosti? Je SV]J to samé jako druzstvo? Pokud si kladete kteroukoliv z
téchto otazek, ctéte dale.

Co je to spolecenstvi vlastniku jednotek?

Spolecenstvi vlastnikl jednotek je spoleCenstvi zalozené za ucelem spravy domu a pozemku. SVJ
zastupuje vSechny vlastniky bytl a nebytovych prostora v budové. Pokud SV] vzniklo po roce 2014,
spolecenstvi muze rozhodovat o Gpravach a vétsich modernizacich. V pripadé, ze SVJ bylo zalozeno
pred rokem 2014, tyto pravomoci nemd a tyto rozhodnuti se resi hlasovanim vSech vlastniku.

Rozdily mezi druzstvem a SV]

Hlavnim rozdilem mezi SV]J a druzstvem je, Ze druzstevni byt je v ndjmu a vlastnikem je druzstvo,
zatimco kdyz vlastnim byt, sprava budovy a pozemku spada pod SV]. Pri hlasovani v druzstvu ma
kazdy Clen jen jeden hlas, zatimco v SV] méa kazdy ¢len tolik hlasu, kolik odpovida jeho majetkového
podilu na spoleénych Castech.

Na rozdil od druzstva, pokud nemovitost vlastnite, mate vice prav a nemovitost mizete kdykoliv
prodat, v druzstvu nevlastnite byt, ale pouze druzstevni podil s pravem najmu.

Prava a povinnosti

Jakozto vlastnik mate pravo ve svém byté délat cokoliv, co nezasahuje do spoleénych prostor nebo
neporusuje zakon. Muzete délat upravy a rekonstrukce, ale ne takové, které by ovlivnily majitele
ostatnich bytovych ¢i nebytovych jednotek. Bez povoleni SV] tedy neni mozné kuprikladu zbourat
nosnou pricku ¢i ménit systém vytapéni.

Pokud se jako vlastnik chcete podilet na spravé budovy (napr. chcete budovu zateplit), tak mate



pravo svuj nazor prednést. Pokud SV] nebude souhlasit a trvate na svém nazoru a jste presvédceni,
ze se jedna o dobrou véc, muzete SVJ oficialné oslovit a upozornit, Ze sviij pozadavek predlozite
soudu - ten poté rozhodne.

Hlasovani o zmeénach

Pokud vlastnite jednotku v SV] zalozeném pred rokem 2014, na vétSich opravach a modernizaci se
musi domluvit vlastnici. Mate tedy pravo hlasovat, zda souhlasite ¢i ne. U vétSiny takovychto
rozhodnuti musi souhlasit nadpolovi¢ni vétSina majiteld. Jak bylo zminéno vysSe, ¢im vice jednotek
vlastnite, tim vétsi ma Vas hlas vahu.

V pripadé, Ze vlastni jednotku vice lidi, je pro toto hlasovani potreba nadpolovi¢ni vét$ina hlasu.
Pokud jste dva, kazdy vlastnite 50% podil, poté musite oba souhlasit. V takovém pripadé je potreba
dalsi vlastniky kontaktovat, domluvit se s nimi a ziskat plnou moc. I v pripadé ze jste byli
nadpolovi¢ni vétSinou prehlasovani je moznost se odvolat a hlasovani zvratit. Muze platit napriklad
v momenté, kdy se mate podilet na rekonstrukci vytahu, ale bydlite v prizemi a vytah nikdy
nepouzijete. V tento moment by mohlo byt odvolani vzato v potaz a prihlédnout k ndmitkam.

Zaver

Pri porizovani bytu je zapotrebi zjistit, kdy bylo SV] dané budovy zaloZeno. Roku 2014 Novy
obcansky zakonik upravil prava SV] ve snaze usnadnit rozhodnuti spojena s modernizacemi budov.
Pokud tedy vlastnite jednotku, ktera je soucasti SV] zaloZeného po roce 2014, rozhodnuti o
rekonstrukci a modernizaci resi SVJ. V opacném pripadé hlasuji vSichni vlastnici jednotek a
rozhodnuti je na Vasi domluve.

Jakozto majitel méte pravo svou jednotku prodat ¢i upravit, ale je zapotrebi brat v potaz prava
ostatnich vlastnikt. Kde zacinaji prava nékoho dal$iho, tam mé préava konci. Proto je dulezité pri
rekonstrukci davat pozor, abyste neovlivnili spoleéné prostory ¢i jednotky ostatnich.



