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Vyporadani se musi resit v pripadé rozvodu nebo v pripadé, zZe jeden z vlastniku nechce ve
spoluvlastnictvi setrvat. Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat, takze pokud
se spoluvlastnici ¢i manzelé (respektive nyni uz ex-manzelé) nedohodnou, rozhodne o
zpusobu vyporadani soud.

—

Co to znamena?

Majetek, ktery manzelé ziskali v dobé manzelstvi, patti do spolecného vlastnictvi. V den, kdy
spole¢né jméni manzelu podle rozsudku soudu zaniklo, nastava doba pro vyporadani spolecného
jmeéni. Jedna se o dobu, kterou maji manzelé na rozdéleni spolecného majetku.

V nejlepsim pripadé se spoluvlastnici dohodnou mezi sebou, ale pokud se tak nestane, o vyporadani
rozhodne soud, kdy jeden ze spoluvlastniki muze podat zalobu na vyporadani spole¢ného jméni.

V pripadé manzelstvi je mozné tuto zalobu dodat do 3 let od zaniku spole¢ného jméni manzelu.
Majetek, ktery manzelé ziskali po rozvodu, se nepocita do spolecného jméni, ani kdyz jesté nebylo
rozhodnuto o vyporadani.

Jakeé jsou moznosti vyporadani?

V pripadé, ze se spoluvlastnici nedokazou domluvit, rozhodne za né soud. Existuji celkové tri
zpUsoby vyporadani:

* Rozdéleni spole¢né véci

Pokud je mozné spole¢nou véc rozdélit, kazdému z vlastnikl pripadne dil presné podle jejich podilu.
Je potreba upozornit, ze pri rozdéleni se hodnota kazdé casti podstatné snizi, takze pokud vlastnite
polovinu nemovitosti, jeji cena neni 50 % hodnoty celku. Pokud by nemovitost ztratila svou funkci
nebo hodnotu, soud k této moznosti nepristoupi.



e Primérenda nahrada jednomu z vlastnik(

Pokud neni rozdéleni nemovitosti mozné, soud muze prikéazat, aby jeden ze spoluvlastnika vyplatil
toho druhého. Soud prihlizi hlavné k velikosti podill a k tomu, aby byla nemovitost Gcelné vyuZita.
Primérend nahrada se vypocita z trzni hodnoty nemovitosti. Spoluvlastnik, ktery podil ma vykoupit,
musi prokazat schopnost finanéni nahradu vyplatit v primérené dobé.

 Prodej v drazbé

V pripadé, Ze ani jeden ze spoluvlastnikli nema zajem o vykoupeni nemovitosti, soud naridi prodej ve
verejné drazbé.

Samozrejmeé je potreba zminit, Ze dal$i moznosti je svij podil prodat treti osobé, pokud se podari
najit zajemce.

Jaké z toho plynou vyhody?

Vyhodou soudniho vyporadéni je, Zze soud pri vyporadani prihlizi i na to, zda je nemovitost rodinnym
majetkem, nebo je dlouhodobé vyuzivana jednim z vlastnikl. Soud déle prihlizi na to, jestli jeden

z vlastnikl investoval finan¢ni prostedky a ma zajem tuto nemovitost dlouhodobé uzivat. V takovych
pripadech Vam muze byt soud naklonén.

Na zaver

Domluva mezi spoluvlastniky je nejlepsi moznosti jak pro spoluvlastniky, tak dle soudni praxe. Pokud
se pri vyporadani spoluvlastnici nedomluvi, je moznost pozadat soud o pomoc. Existuje nékolik
zpusobll vyporadani a podle moznosti spoluvlastniki soud vybere tu, kterd je pro danou situaci
nejvhodnéjsi. Pokud vlastnite podil, se spoluvlastniky se neda domluvit a nechcete se soudit, muzete
sviij podil nabidnout k prodeji na www.portalpodilu.cz.



