Drahy stavebni material brzdi vystavbu bytu,
ceny nemovitosti rostou
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Vlastni bydleni je pro obyvatele Ceska stale nedostupnéjsi. Jak napovida souc¢asny ttlum
stavebni cinnosti, situace se v blizké budoucnosti nezlepsi. Vystavbu rezidenc¢nich
nemovitosti mimo jiné brzdi ceny stavebnich materiala, které se dostaly na uroven, kdy se
stavét nevyplati. ZdraZzovani ovliviiuje Vlastni bydleni je pro obyvatele Ceska stale
nedostupnéjsi. Zdrazovani ovliviiuje i dopravce, potykaji se s vyraznymi vypadky zakazek.

Ceské stavebnictvi je podle viech ukazatell v Gitlumu. Stavebni produkce podle Ceského
statistického uradu k cervenci klesla meziro¢né o 2,1 procenta.1 ,V letosnim roce tak stavebni firmy
ocekdvaji pokles trhu o 1,5 procenta a pro rok 2024 se pak ceka lehce klesajici trend az stagnace
trhu na hodnoté minus 0,5 procenta,” uvadi ve své aktualni kvartalni analyze ¢eského stavebnictvi
analytickd spole¢nost CEEC Research.2 Jednim z divodu jsou rostouci ceny stavebnich materiald.
Ty zacaly Splhat do drfive nevidanych vysin kvuli koronavirové pandemii, ktera narusila globalni
dodavatelské retézce. Nasledné ekonomiku zasahly dalsi rany v podobé energetické krize a nejistoty
vyvolané valkou na Ukrajiné.

Cesko mezi nejhorsimi v dostupnosti bydleni

Pravé vysoké ceny materialt zapricinily, Ze se vystavba rezidencnich nemovitosti stédvé nerentabilni
a kvilli tomu neptibyvé pottebné mnoZstvi novych byti. S dostupnosti bydleni ma pfitom Ceska
republika dlouhodoby problém, nové byty zdrazily za posledni rok o ¢tvrtinu, coz je nejvyssi narist v
celé Evropské unii. ,Co se tykd dostupnosti bydleni, Ceskd republika je na tom v mezindrodnim
srovndni velmi $patné. Rekl bych, Ze je mezi zemémi s nejniz$i dostupnosti bydleni,” fekl Ceskému
rozhlasu Martin Lux ze Sociologického ustavu Akademie véd.3 To potvrzuje i studie auditorskeé a
poradenské spole¢nosti Deloitte, podle niZ Cesi spofi na novy byt hned po Slovécich nejdéle z celé
Unie. Prumérna cena nového bytu meziro¢né poskocila o 12 procent na vice nez 92 tisic korun za

metr Ctverecni.
Zdrazuje beton, cement i kamenivo

ZvySovani cen stavebnich materiala pokracuje jiz od poc¢atku leto$niho roku, kdy doslo k mirnému
zdraZeni témét poloviny material{, které sleduje spole¢nost URS CZ zabyvajici se sledovanim
stavebnich zakazek ¢i tvorbou rozpocti pro stavby. Z celkovych 124 sledovanych druhl materiala
jich cenovy narst vykazalo 59, z ¢ehoz 5 vzrostlo o vice nez 5 procent.5 ,Je to vidét jiz na cementu,
jehoz cena v lednu stoupla o 20 az 25 procent, u pytle o vaze 25 kg se zvysila z 80 na 100 korun.
Dalsi materidly obsahujici cement to tak museji promitnout do ceny také, coz se tyka betondrek. Tém
treba stoupla i cena kameniva,” Tiké reditel obchodniho managementu Pro-Doma Daniel Bielich.

V prubéhu roku se ceny viceméné stabilizovaly a stavebni firmy pro pristi rok vyhlizeji zpomaleni
zdrazovani materialu, a to priblizné na troven ocekavané inflace. Presto ceny zlistanou relativné
vysoko. ,Ceny materidlu sice na prvni pohled uz nerostou, av$ak ziistavaji vysoké ve srovndni s
dobou, ve které byly drive dohodnuté zakdzky naplanované. Ostatné slabsi zdjem stavét se jasné
zrcadli ve vysledcich producentt stavebnich materidli,” objasiuje hlavni ekonom banky Creditas
Petr Dufek.

Dopravci pocituji vypadky zakazek



Situace ve stavebnictvi ovSem ovliviuje i dal$i segmenty ekonomiky. Data napriklad ukazuji, ze
ubyva zakazek kamionovym dopravciim. Nékladni auta loni vnitrostatné prepravila 421 milionl tun
nékladu, coz je asi o 29 miliont tun méné nez predchozi rok. V prvnim ¢tvrtleti letosniho roku
nakladni automobily prevezly podle ministerstva dopravy 95,2 milionu tun nakladu, meziro¢né tedy o
13 procent méné. Vyznamné vypadky zakazek jsou patrné mimo jiné u transportu stavebnich
materiald, a to o 15 az 20 procent. ,Zaznamenali jsme citelny pokles zakdzek tykajicich se sypkych
stavebnich materidlil, jako je pisek, cement, vapenec a podobné,” potvrzuje Ondrej Stohr, jednatel
nejvetsiho ¢eského silo cisternového dopravce Conti - RSC. ,Vidime, Ze se stavi méné rezidencnich
budov, a zdsadni zlepSeni pristi rok neocekdvdme. Stavebnictvi pravdépodobné potdhne stat
investicemi do inZenyrskych staveb,” doddva Ondrej Stohr.

Predzvést krize?

Podle sdruZeni dopravci Cesmad miiZe tibytek zakazek predchazet zadatku ekonomické krize.
,Doprava je jednim z prvnich indikdtort trendi v ekonomice. Pred poklesem klesaji objedndvky,
vyrobci a obchodnici se nezdsobuji a tak ddle. Naopak pred ristem se ekonomika na néj musi
pripravit, dopravit materidl, pak dodat zboZi a pak se teprve cisla z vyroby a prodeje projevi v HDP,”
vysvétluje generdlni tajemnik Cesmad Vojtéch Hromir'

Stavari jiz letos pozoruji, Ze klesa objem vyroby cementu, betonu, téZeného kameniva a cihelnych
vyrobku az o 30 procent, coz povazuji za alarmujici ukazatel do budoucna. ,To je velmi vazny signdl
do dalsich mésictl. S ¢asovym zpozdénim se tato situace miize negativné promitnout do takrka
celého stavebniho trhu,” ika Jiri Nouza, prezident Svazu podnikatelt ve stavebnictvi.

ZlepSeni situace podle analytiku do konce leto$niho roku nelze o¢ekavat. Prijit by mohlo az v roce
2024, kdy zacne platit novy stavebni zakon, ktery urychli stavebni povolovaci procesy.
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