Budova ministerstva obrany pada lidem na
hlavu, rekonstrukce je nezbytna. Najemni
smlouva na nahradni prostory jesté neni
uzavrena

14.9.2023 - | Ministerstvo obrany CR

Ministerstvo obrany prichazi po mnoha letech s realnym planem na obnovu historického
komplexu jedné z hlavnich urednich budov, ktera se nachazi na nameésti Svobody v Praze 6,
a je v havarijnim stavu. O nutnosti zasadni rekonstrukce védély radu let i predchozi
ministri obrany, ale nikdo z nich o realizaci nerozhodl.

Pamatkové chréanény objekt s oznacenim ,A“ pochdazi z roku 1924 a slouzi od té doby nepretrzité.
Nikdy neprosel generalni opravou, ktera si dnes diky tomu vyzada nékolik let. Situaci komplikuje i
fakt, ze po dobu nevyhnutelné rozsahlé rekonstrukce bude nezbytné premistit vice nez 800
zameéstnancu do nahradnich prostor.

Jak jiz bylo zminéno, budova A byla vystavéna témeér pred 100 lety a to jako doc¢asné sidlo
Ministerstva narodni obrany, které mélo byt po vystavbé stalé budovy prestavéno na byty. Tento
zameér vsak zustal nenaplnén a takrka po sto letech, kdy je aredl ve sluzbé resortu, nejen ze
nevyhovuje narokum dnes$ni doby na adekvétni a dokonce dustojné pracovni podminky, ale jeho stav
je pro zaméstnance znacneé rizikovy. Stresni krytina budovy se rozpada, krovy jsou narusené.
Elektroinstalace je na hrané zivotnosti, jesté ptvodni rozvody topeni jsou zkorodované a to neni
zcela vSechno. Vétsina pivodnich oken nedovird, v suterénu chybi izolace, je zde vysoké vlhkost a
tvori se plisné. Ve stejném stavu je i vyménikova stanice, drevéné podlahy ¢i trafostanice.

Tento stav se v poslednim obdobi rapidné zhorsil, nebot byl neresen ¢i odkladan vice jak deset let
nazpét. Rozhodnuti o rekonstrukci bylo vzdy odsunuto bud s ohledem na vysokou finan¢ni
nékladnost, ktera narazela na to, ze minulé vlady na resortu obrany Setrily, nebo kvuli neschopnosti
nalézt optimdlni variantu realizace této rekonstrukce, ktera navic zahrnuje nejen otazku zajisténi
nahradnich prostor pro zaméstnance 15 organizacnich celku a slozek MO, ale i slozitou logistiku
stéhovani, zaméreni budovy, vypracovani odbornych posudkil, vypracovani nékolika stupnu
projektové dokumentace, peclivou obnovu pod dohledem pamatkaru a dal$ich nezbytnych ukond,
které je nutné radné zajistit. Pri rekonstrukci je tfeba nejen vyresit rozsahlé problémy, ale i privést
objekt do stavu, ktery bude vyhovovat novodobym potrebam resortu a narokiim 21. stoleti a to jak z
hlediska zabezpeceni, tak komfortu zaméstnancu.

Pred tim, nez doslo k jakémukoli rozhodnuti bylo nutné provérit stav budovy a nechat si prislusnym
usekem predloZit moZné varianty reseni. Tak bylo zjiSténo, Ze inulym vedenim resortu byla
zvazovana varianta vystavby provizorniho ,bunkovisté” pro zaméstnance v nedalekém aredlu resortu
obrany v ulici Heliodora Piky. Ta se ovSem jevila jako zcela nerealna a nakonec chybéla odvaha
rozhodnout o jakémkoliv fe$eni. Ve hi'e byly rovnéZ Gvahy o rekonstrukei ,A¢ka“ po tfetinach, ktera
by vSak byla zcela neefektivni, draha a navic by velmi citelné narusSovala pracovni podminky pro
zameéstnance v aktualné nerekonstruovanych c¢astech.

Soucasné vedeni resortu v ¢ele s ministryni Cernochovou se vzhledem ke stavu budovy, ktery se
navic postupem ¢asu zhorsuje, a rozsahu nutné rekonstrukce, rozhodlo najit nahradni kancelarské



prostory v $ir$im centru Prahy o celkové ploSe cca 12 - 13 000 m2 pro osm stovek zaméstnancti s
rezimovym zabezpecCenim, jednacimi mistnostmi a odpovidajicim bezpecnostnim a komunika¢nim
zajiSténim, parkovanim atd.

V prvni fazi byl osloven Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ktery sdélil, ze
pozadovanymi kapacitami nedisponuje a informoval resort o budové TOKOVO, ve které bude koncit
prondjem prostor Nejvy$$im kontrolnim uradem. Nasledné byl proveden pruzkum trhu oslovenim
realitnich spole¢nosti, z néhoz nabidka na prondjem budovy TOKOVO vysla ve vSech ohledech jako
nejvhodnéjsi. Proto byla s majitelem této budovy zahdjena jednani o podminkach pronajmu.

Cena pronajmu budovy, ktera je nyni predmétem medialnich spekulaci, stale neni cenou, ktera by
byla jakkoli zasmluvnéna. Ministerstvo obrany nadale vyjednava o podminkach smlouvy vcetné
cenovych parametrd, vy$e ngjmu by méla zohlednovat mimo jiné i nutné stavebni Gpravy. Presto je
nutné rozporovat srovnani s cenovymi podminkami, za kterych budovu pronajimal NKU. Predné
plati, Ze vyvoj cen nemovitosti na trhu v poslednich letech zaznamenal dynamicky vyvoj, a proto je
zkreslené jakékoliv srovnani s obdobim pred 10 lety, kdy uzaviral ndjemni smlouvu NKU. Jesté
podstatnéjsi je vsak rozdil v tom, Zze MO poptava o tretinu vétsi plochu pro jiz zminénych 800
uredniki oproti priblizné poloviné pracovnikti NKU. Daleko vy$si jsou pak naroky na stavebni ipravy
a zejména zabezpeceni, ochranu informaci a IT systémy.

Ackoliv nabidka na pronajem budovy TOKOVO byla zvolena pro jednani na zakladé uvedeného
pruzkumu trhu, bude pred finalnim rozhodnutim o pripadném podpisu smlouvy zohlednén jesté
znalecky posudek, ktery je nyni zpracovavan, a ktery by mél prinést zcela nezavislou informaci o

a skoncit v roce 2031, nebot prace na budové A budou krom samotné rekonstrukce v letech 2028 -
2030 zahrnovat i detailni zaméreni objektu, stavebni, hydrogeologicky a mykologicky pruzkum,
prace s dohledem pamétkaru atd.

Celkové cena rekonstrukce budovy A by se méla dle odhadu pohybovat okolo 5 mld. K¢ véetné
zpracovani projektové dokumentace. Nyni probihd predprojektova ¢innost, na niz v srpnu 2024
navaze projektova ¢innost zakonc¢ena zpracovanim projektové dokumentace a v roce 2027 zadanim
verejné zakazky na stavebni prace v souladu s platnou legislativou. Slozitost, naro¢nost a rozsah
rekonstrukce lze prirovnat napr. ke generalni rekonstrukci Invalidovny v Praze, k rekonstrukci
Narodniho technického muzea, nebo rekonstrukci Veletrzniho paléce v 80. letech po jeho vyhoreni.
Vysledkem rekonstrukce bude historicky cenna budova splnujici veSkerou platnou legislativu z
pohledu pozadavku hygienickych predpist na pracovisté, ktera nebude ohrozovat zdravi a zivoty lidi.
Vznikne energeticky Usporna stavba vyuZzivajici v maximalni mozné mire soucasné pozadavky na
obnovitelné zdroje energie. Soucasti zrekonstruovaného objektu bude vybudovan novy podzemni
objekt s umisténim garazovych stani a vybranych technologii.

Shrnuti zasadnich fakta o planované rekonstrukci budovy
ministerstva obrany v Bubenci:

1. Budova z roku 1924 nikdy neprosla generalni rekonstrukci, je v havarijnim stavu a proto je
oprava nutna, aby byl objekt pro zaméstnance bezpecény a splnoval naroky na provoz v 21.
stoleti.

2. Minula vedeni resortu problém dlouhé roky ignorovalo, nebo nebylo schopné nalézt reSeni
situace.

3. Stav je pro zaméstnance znacné rizikovy, a proto se musi neprodlené resit. Stresni krytina se
rozpadd, krovy jsou naru$ené. Elektroinstalace je na hrané zivotnosti, jesté puvodni rozvody
topeni jsou zkorodované. Vét$ina piivodnich oken nedovira, v suterénu chybi izolace, je zde
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11.
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vysoka vlhkost a tvori se plisné. Ve stejném stavu je vyménikova stanice, drevéné podlahy,
trafostanice.

Samotné naklady rekonstrukce MO odhaduje na cca 5 miliard korun véetné zpracovani
projektové dokumentace. Objekt se bude rekonstruovat jako jeden celek. Jeho objem ¢ini 178
tisic krychlovych metru, zastavéna plocha je cca 7 tisic metra ¢tverecnich (to je pro predstavu
zhruba 13 ¢inZovnich domu).

Vlastni stavebni prace by mély zapocit v lednu 2028 a trvat do prosince 2030. Nyni probiha
predprojektova ¢innost, na niz v srpnu 2024 navaze projektova ¢innost zakoncenda zpracovanim
projektové dokumentace a v roce 2027 zadanim verejné zakazky na stavebni prace v souladu s
platnou legislativou.

MO nedisponuje jinym podobnym objektem, kam by bylo mozné do¢asné prestéhovat stovky
zameéstnancu a jejich agendy. V minulosti se uvazovalo o vybudovéni provizorniho objektu z
unimobunék, to se vSak ukdazalo nerealizovatelné, nehospodarné a problematické mj. i z
pohledu zajisténi bezpecnosti zaméstnancl. Bylo tedy jasné, Ze bude nutné nalézt jiny objekt,
ktery bude od roku 2024 do 2031 mozné doCasné vyuzit pro premisténi stovek zaméstnancd.

. V objektech arealu v Bubenci jsou dislokovéany dulezité odbory MO. V mnohych pripadech je

umoznén vstup pouze na urovni rezimovych opatreni. V ramci predprojektové pripravy je
nezbytné zajistit detailni zameéreni objektu, provést v rdmci stavebniho a mykologického
pruzkumu destrukc¢ni sondy ve vSech vyznamnych prostorech, nutno zajistit hydrogeologicky
pruzkum atd. VétSina pruzkumi je nejen hlucna, ale i vyznamné prasna. Pro zajisténi
bezpecného provozu objektu a umoznéni volného pristupu zhotovitele do vSech dotéenych
prostor je vice nez vhodné jeho plné vystéhovani a tim umoznéni radné a disledné pripravy, a
to vSe pod dohledem pamatkard, se kterymi se projektova i realizacni faze bude tzce
koordinovat.

MO potrebuje objekt pro 800 pracovniki v $ir§im centru Prahy, ktery by spliioval nasledujici
parametry. Celkova plocha 12 000 az 13 000 m2 kancelarskych prostor a s tim funkcné
spojenych spoleénych prostor, rezimova pracovisté, datové a kongresové saly, odpovidajici
bezpecnostni a komunikacni zajiSténi objektu, skladové prostory, vnitini a venkovni parkovaci
mista a prostory pro zrizeni détské skupiny pro 10 az 15 déti, s dobou najmu na 7 let s
moznosti jeho prodlouzeni o 2 roky.

. MO oslovilo UZSVM, zda vhodnym objektem nedisponuje stat. Nedisponuje, ale UZSVM

zprosttedkoval nabidku na pronéjem objektu TOKOVO, kde sidlil v prondjmu NKU.

MO informovalo vladu o tomto zdméru a jeho zékladnich parametrech a zacalo vyjednavat s
majitelem budovy TOKOVO.

Smlouva o prondjmu neni uzaviena. MO bude vychéazet pri vyjednavéni ze znaleckych posudki
na cenu prondjmu v dané lokalité a cenu stavebnich praci nutnych provést v TOKOVO.

Neni pravda, ze MO uzavrelo smlouvu ve vy$i 63 miliona K¢ za prondjem budovy TOKOVO. O
vysi a podminkdch najmu probihd vyjednavani s vlastnikem objektu tak, aby byly pro MO
vyjednany ty nejvyhodnéjsi podminky, které budou odpovidat cenové hladiné v dané lokalité.
VysSe najmu by meéla zohlednovat mimo jiné i nutné stavebni Gpravy.
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