Praha je jednou z nejmeéneé dostupnych
metropoli pro koupi bytu podle Deloitte
Property Indexu. Na chvostu dostupnosti je i
celé Cesko.
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Jednim z nejdulezitéjSich ukazatelu Deloitte Property Indexu je dostupnost vlastnického
bydleni v jednotlivych evropskych zemich.

Ta se vypocitava z prumérnych ro¢nich hrubych mezd potrebnych k porizeni vlastniho
standardizovaného bydleni o prumérné velikosti 70 metru ¢tverecnich v kazdé z jednotlivych zemi.
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“Nejnovéjsi idaje ukazuji, Ze ze vech stdtu je vlastni bydleni nejméné dostupné na Slovensku, kde je
na jeho porizeni potreba v priméru 14,1 hrubych roc¢nich mezd. Ceskd republika, kterd se loni v
dostupnosti umistila na nejhorsim misté, se nyni posunula na predposledni pricku,” rika Miroslav
Linhart, vedouci partner v oddéleni financ¢niho poradenstvi Deloitte.

Deloitte Property Index

Aby se Cesi mohli stat majiteli bytu, potiebuji ekvivalent 13,3 hrubé roéni mzdy, coZ je stejna
hodnota jako pred rokem. Treti misto zustava Srbsku (11,8 prumérnych hrubych ro¢nich plath).
Naésleduje Estonsko, Izrael, Madarsko, Litva, Irsko, Chorvatsko, Bosna a Hercegovina, a Polsko.
Naopak nejdostupnéjsi vlastni bydleni mezi staty EU je aktudlné v Belgii a Norsku, kde obyvatelé
potrebuji ekvivalent méné nez péti hrubych ro¢nich platu. Za nimi jsou Dansko a Slovinsko.
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Propad hypoték v Cesku o 60 procent

“Cesky rezidenéni trh zaznamenal rychly pokles prodejtl bytt, zejména v diisledku zprisnéni ménové
politiky Ceské ndrodni banky. Hypotecni trh tak zacal vyrazné zpomalovat. Loni bylo uzavieno 50
243 hypotecnich tvért, coz je o 80 010 méné nez v roce 2021. Celkovy objem hypoték loni presdhl
151 miliard korun, to predstavuje triasedesdtiprocentni propad oproti roku 2021,” vysvétluje
Linhart.

V poslednim roce ¢elily témeér vSechny evropské zemé nékolika vyzvam. Od valky na Ukrajiné, pres
rychly narust ndklada na energie s presahem do stavebnictvi, az po zvySovani trokovych sazeb. To
vSe se podle expertl promitlo do prumérné vyse cen bytl, najmu obecné i trendl na evropskych
rezidencnich trzich v uplynulém roce.

“Vzhledem ke snizujici se dostupnosti viastniho bydleni se loni fada domdcnosti priklonila k tomu
ndjemnimu, ceny prondjmu tak v priubéhu roku rostly. Ndjemni bydleni zazivda boom zejména ve
vsech regiondlnich méstech a soubézné s tim se stdle vice investort a developert zacind zamérovat



na vystavbu ndjemnich projekti,” rika Petr Hana, reditel oddéleni zaméreného na nemovitosti a
stavebnictvi v poradenské spolec¢nosti Deloitte.

Nejdrazsi novostavby v Izraeli a Rakousku, nejlevnéjsi v Bosné a Hercegoviné nebo v Recku

S navratem zpét do Deloitte Property Indexu se Izrael ocitl hned v Cele zZebricku zemi s nejdrazsimi
novymi nemovitostmi. Izraelci v roce 2022 za novostavby utratili v pruméru 5 701 eur za metr
¢tverecni. Druhé misto obhajilo Rakousko s transak¢nimi cenami novych bytl ve vysi 4 925 eur za
metr ¢tverecni.

Na dalSich prickach zemi s nejdrazsimi novymi nemovitostmi jsou Némecko (4 800 eur/m2), Francie
(4 639 eur/m2) a prvni pétku uzavird Norsko (4 204 eur/m2). Naopak nejlevnéjsi nové byty jsou v
Bosné a Hercegoviné (1 237 eur/m2), Recku (1 330 eur/m2) a Rumunsku (1 417 eur/m?2).

V Cesku, stejné jako v dal$ich 22 zemich, primérné cena rostla. Poskodila o vice nez dvandct
procent, konkrétné z 3 342 eur v roce 2021 na aktualnich 3 753 eur za metr ¢tverecni.
Nejintenzivnéjsi rust cen byl patrny v Litvé, kde primérna transakcni cena téchto byt poskocila o
31,9 %. Druhé misto s vice nez 27 % obsadila Bosna a Hercegovina, v zavésu s Chorvatskem a jeho
dvacetiprocentnim ristem. Pokles prumérnych cen se uskutecnil pouze ve tfech zemich. V Anglii
(-18,8 %), Dansku (-9,7 %) a castecné i ve Francii (-0.2%).

Stavebni velmocemi Francie, Polsko a Dansko. Nejvétsi skokané Litva a Irsko, ale i Cesko

Cést prizkumu se zamérovala také na intenzitu nové bytové vystavby. Ta se vypocitavé z celkového
objemu dokonc¢enych bytti na 1 000 obyvatel v danych zemich. Nejvy$si pocet dokonc¢enych bytl byl
zaznamenan ve Francii (7,09), v Polsku (6,31) a Dansku (5,92). Naopak nejnizsi intenzita, konkrétné
méneé nez dva dokoncené byty na tisic obyvatel, byl zaznamenan v Bosné a Hercegoviné (0,88),
Spanélsku (1,69) a Portugalsku (1,92).

“Z hlediska meziro¢niho procentudlniho srovndni dokoncenych bytu doslo k nejvétsimu ndrtstu v
Litvé a Irsku, konkrétné o 46,7 % a 45,2 %. Vyrazny mezirocni skok zaznamenala také Ceskd
republika a Izrael, jenZ si s ctrndctiprocentnim ristem déli treti pricku,” uvadi Hana.

Naésleduje Dansko (+10,4 %), Bulharsko (+10,0 %) i Bosna a Hercegovina (+9,9 %). Naopak nejvétsi
pokles v po¢tu nové dokonéenych staveb byl zaznamenan v Belgii (-5,7 %), Spanélsku (-4,9 %),
Estonsku (-3,2 %), Slovensku (-2,1 %) a Norsku (-1,4 %).

Tam v dali stoji Amsterdam. Nejdostupnéj$i metropoli naopak Oslo a Rim

Pri pohledu na evropska hlavni mésta se ukazuje, ze nejméné dostupné standardizované bydleni ma
nizozemsky Amsterdam, ktery se umistil na prvnim misté zebricku i v lonském roce. Jeho obyvatelé
potrebuji ekvivalent priblizné 15,8 prumérnych hrubych ro¢nich platii, aby si mohli dovolit vlastni
byt. Hned za nim se umistila Bratislava (14,6 hrubého rocniho platu) nasledovana Prahou s 14,3
hrubymi ro¢nimi prijmy, oproti 15,3 v roce 2021.

Na dalSich prickach je Bélehrad, Tallin, Atény, Dublin, Budapest, Vilnius a Kodan. Naopak mezi
nejdostupnéjsi hlavni mésta Evropy pro porizeni vlastniho bydleni patii Oslo a Rim. Tamnim
obyvatelim staci ekvivalent priblizné sedmi az osminasobku prumérné hrubé ro¢ni mzdy.

Prizkum Deloitte se zaméroval rovnéz i na ceny najemniho bydleni. Nejdraz$imi evropskymi mésty
pro najemniky jsou Dublin (32,8 eur za m2 mésicné), Pariz (28,5 eur za m2 mésicné) a Oslo (28,0 eur
za metr ¢tverec¢ni mésicné). “Na opacném konci Zebricku jsou s nejnizsimi cenami ndjmu uz
ponékolikdté mésta v Bulharsku, Recku, Slovinsku, Itdlii nebo Madarsku. Praha, kde vyjde priimérny



mésicni ndjem na 14,4 eur za metr ctverecni, se umistila na triadvacdté pricce z 66 mérenych mést,”
doplnuje Jakub Lesko, manazer oddéleni zaméreného na nemovitosti a stavebnictvi v poradenské
spolecnosti Deloitte.
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