V Kosiciach sme diskutovali, preco je kvalitna
architektura investiciou, nie nakladom
navyse

24.9.2026 - | Urad pre tzemné planovanie a vistavbu Slovenskej republiky

V Kosiciach sa konal festival Living City 2026, ktory spojil zastupcov verejného a
sukromného sektora, aby spolo¢ne diskutovali o vplyve povolovacich procesov a
strategickych dokumentov Statu na pripravu a realizaciu investicnych zamerov vo vystavbe.
Nas urad na podujati zastupoval Milos Svrcek, veduci oddelenia realizacie Architektonickej
politiky Slovenska (APS). V diskusii sa stretol s hlavnym architektom mesta Kosice a
zastupcami investorov aj developerov. Spoloc¢ne hovorili o tom, ako povolovacie procesy
ovplyviuju ekonomiku a financovanie developerského projektu.

Niekolko desiatok hosti festivalu Living City 2026 z radov developerov, financ¢nictva, architektury,
stavebnictva, realitného trhu aj verejného sektora hladalo tie najlepsie rieSenia pre realizaciu
stavebnych projektov. K otvorenej a vecnej diskusii prispela komorna atmosféra tohto podujatia. O
vplyve povolovacich procesov na financovanie developerského projektu diskutoval za nas urad Milos
Svréek s Jurajom Nevolnikom, Clenom investicnej komisie developerského projektu Zvaracak, a
Marekom Kalmom, vykonnym riaditelom spolo¢nosti Occam Real Estate. Pohlad Mesta Kosice
doplnil hlavny architekt mesta Petr Kropp.

Milos Svrcek prispel do diskusie pohladom Statu. Vychadzal z agendy, na ktorej nas drad aktudlne
pracuje v ramci realizacie Architektonickej politiky Slovenska. APS je prvym celostatnym
strategickym dokumentom o kvalite vystavaného prostredia, ktory v decembri 2025 schvalila vlada
SR. Nas zastupca vyzdvihol jeho tematickd oblast Sidla a krajina a developerov upozornil na dve
opatrenia, ktoré sa ich priamo tykaju.

Prvym je koordinacia pozemkovych tprav: APS otvorene konsStatuje, Ze rozdrobenost pozemkov
predlzuje pripravu vystavby este pred samotnym povolovanim. Takmer pred kazdou planovanou
investiciou je najprv potrebné urobit pozemkové tpravy, aby bolo mozné pozemky vykuapit. Druhym
opatrenim, na ktorom sa pracuje v ramci APS, su Standardy vybavenosti obci: Takmer Styri z
desiatich obci dnes rozhoduju o svojom rozvoji bez tizemného planu. Kvoli tomu sa pravidla vystavby
casto doladuju az pri konkrétnom projekte. Cielom tohto opatrenia je, aby obec aj developer vopred
vedeli, aka vybavenost sa od sidla ocakava.

Zastupca nasho uradu sa v ramci svojich vstupov venoval aj ekonomickej udrzatelnosti
architektonickej kvality. Odkaz je jednoduchy: architektonicka kvalita nie je néklad navyse, ale
investicia, ktora sa developerovi aj samosprave vrati. Na tuto tézu nadvazuje filozofia Nového
eurépskeho Bauhausu (NEB), ktoré spéja udrzatelnost, inkliziu a estetiku. Urad z nej vytvoril
hodnotitelné kritéria - tzv. Maticu NEB, ktord postupne prepaja s APS aj s nastavenim
eurofondového programovania po roku 2028. Jej zmyslom je, aby sa kvalita pri projektoch
podporenych z eurofondov hodnotila podla jasnych a overitelnych pravidiel.
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