NEJEN INVESTICE, ALE I DRUHY DOMOV U
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Tiskova zprava, 10. 9. 2026 - Spanélsky realitni trh se méni. Zajem o porizeni nemovitosti
zustava vysoky, jiné jsou ale duvody, proc si je kupujici porizuji. Zatimco drive byl
zahranicni apartman casto vniman jako rekreacni nemovitost nebo Cisté vynosova investice
urcena ke kratkodobému pronajmu, dnes se stale vice prosazuje hybridni model. Kupujici
chtéji nemovitost sami vyuzivat nékolik mésicu v roce nebo se zde v budoucnu usadit,
soucasné v ni vidi dlouhodobé ulozeni kapitalu a diverzifikaci majetku. Tento trend se
podle spole¢nosti Luxent - Exclusive Properties promita i do poptavky klientti v Ceské
republice. Ti pri vybéru apartmanu ¢i vily ve Spanélsku kladou stale vétsi diiraz na to, zda
lokalita a jeji zazemi odpovidaji jejich zivotnimu stylu. Bezprostredni blizkost k mori
ustupuje do pozadi a prevlada diraz na kvalitni infrastrukturu a dostupnost sluzeb,
zdravotni péce i mezinarodnich skol. Zajemci by vSak podle odborniku na mistni trh méli
vénovat pozornost radé specifik, ktera mohou mit zasadni vliv na prubéh koupé i celkové
naklady.

Spanélsky realitni trh se za posledni roky vyrazné proménil. ,Ceny nemovitosti naddle rostou,
zatimco v nékterych lokalitach pocet transakci mirné klesd. Na prvni pohled miizZe situace ptsobit
rozporuplné. Ve skutecnosti jde ale o zndmku vyspivajiciho trhu. Kupujici uz nenakupuji impulzivné
ani ze strachu, Ze jim prilezitost utece. Jsou informovanéjsi, pecliveéji si provéruji jednotlivé projekty
a rozhoduji se pouze tehdy, kdyz jim investice skutecné dava smysl,” rika Monika Suchanek, realitni
maklérka spolecnosti Luxent - Exclusive Properties.

Podle expertky je Castou obavou zdjemct, zda se u Spanélského realitniho trhu nemtze opakovat
scénar hospodarské recese z roku 2008. Soucasna situace je ale podle Moniky Suchanek vyrazné
odlisnd: ,Vystavba je podstatné vice regulovand, kupujici maji vyssi miru ochrany a vétsina
developerskych projekti vznikd az na zdkladé redlné poptdvky a predprodejii. Trh je dnes vyrazné
stabilnéjsi a stoji na zdravéjsich zakladech nez pred globdlni financni krizi.”

0Od cisté vynosové investice k hybridnimu modelu

Patrna je také zména motivace kupujicich. Jesté pred nékolika lety vétSina z nich hledala predevsim
rekreacni apartman, ktery vyuzivala nékolik tydn{ v roce a po zbytek roku jej pronajimala. Dnes se
podle odbornice stale vice prosazuje hybridni pristup, ktery kombinuje vlastni uzivani nemovitosti,
dlouhodobé uchovani hodnoty a diverzifikaci majetku s pripadnou moznosti pronajmu. ,Jednd se o
vyrazny posun oproti dobé, kdy se zahrani¢ni apartmdn casto prezentoval jako alternativa k ceskému
bytu s vidinou zajimavého vynosu z kratkodobého prondjmu pres Airbnb. Nyni se stdle casteji
setkdvame s klienty, kteri premysleji o tom, jak budou nemovitost sami vyuzivat, jak zapadd do jejich
Zivotniho stylu a jakou hodnotu pro né miize mit dlouhodobé. Nékteri chtéji ve Spanélsku trdvit
podstatnou cdst roku a pracovat odtud na dalku, jini planuji postupny presun do prijemnéjsiho
klimatu po odchodu do diichodu nebo hledaji druhy domov pro celou rodinu. Vyznamnou roli v tomto
trendu sehrdlo rozsireni leteckych spojeni i proména trdveni volného ¢asu po pandemii

koronaviru,” popisuje realitni maklérka spole¢nosti Luxent - Exclusive Properties.

Podle zkuSenosti realitni kancelare tak uz pro kupujici neni rozhodujici pouze otazka, jak blizko u
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more se nemovitost nachdazi. Stale Castéji resi predevsim to, zda se jim v daném misté bude dobre zit.
Zajemci dnes proto kladou vétsi duraz na praktické aspekty a zajimaji se napriklad o kvalitu
infrastruktury Ci pravni stav nemovitosti. ,Co se tyce preferenci, do popredi se dostadvaji klidnéjsi
lokality, i kdyz jsou od pldze vzddlené napriklad deset minut jizdy autem. Vyhled na more ztstdvd
dulezity, ale také uz neni jedinym kritériem pri rozhodovani,” dopliuje Monika Suchanek a

dodava: ,Zajimavym trendem posledniho roku je rovnéz rostouci poptdvka po nemovitostech
pripravenych k okamzitému nastéhovani. Zdjemci jsou ochotni zaplatit vyssi cenu za to, Ze se vyhnou
rekonstrukci nebo slozitému rizeni stavebnich praci na dalku.”

Na posun v rozhodovani reaguji také developeri

Ve spojitosti s tim se méni i podoba novych rezidenc¢nich projektu, které uz nejsou navrhovany pouze
na dovolenou, ale pro plnohodnotny celorocni zivot. Jejich souc¢asti jsou ¢im dél vice coworkingova
centra, wellness zony, sportovni zazemi nebo prostornéjsi terasy.

Vice nez 10 000 m? prémiového zdzemi na urovni pétihvézdickového resortu (napr. vyhrivané
bazény, wellness centrum, fitness, soukromé kino, sportovni zony, détské prostory ¢i stresni sky bar)
bude k dispozici rezidentim projektu TM Tower Benidorm, ktery se s 230 metry stane nejvyssi
reziden¢ni budovou v Evropé. Vy$kova budova s 64 podlazimi roste pouhych 50 metra od plaze
Poniente na pobiezi Costa Blanca a zahrne luxusni apartmany s dispozicemi 1+kk az 4+kk.

Na pobrezi Costa del Sol pak vznikd rezidencni projekt Naven, ktery zahrnuje 164 jednotek a
kombinuje moderni architekturu, rozsahlé wellness (vyhrivany bazén, sauna, turecka lazen...),
fitness centrum, studio pro jogu a pilates, coworkingové prostory a skvélou dostupnost k plazi i
mezinarodnimu letisti v Malaze. Primorské mésto Fuengirola se vyznacuje dlouhymi piseCnymi
pladZzemi, moderni marinou a bohatou gastronomickou scénou. Projekt pritom vznika na poslednim
volném pozemku v pési vzdalenosti od pléaze.

Prvenstvi si drzi oblibené , Slunecné pobrezi“

Nejvétsi zajem dle odbornice realitni kancelare nadale sméruje pravé do regionu Costa del Sol, ktery
nebo Toskanskem. Vyhledavané jsou zejména oblasti Marbella, Estepona, Sotogrande a Mijas, kde
kupujici ocenuji kvalitni sluzby, dlouhodobou stabilitu trhu a uchovani hodnoty nemovitosti.

Tomu odpovidaji i ceny. ,Kvalitni apartmdny na Costa del Sol se nejcastéji pohybuji v rozmezi 350 az
600 tisic eur, tedy zhruba 8,5 mil. az 14,5 mil. K¢. V segmentu prémiovych apartmdnitt u pldze nebo
luxusnich vil s vyhledem na more se pak investice bézné pohybuji v radu nékolika miliont

eur,” komentuje Monika Suchének.

Prikladem soucasnych trendi je stylovy apartmén 3+kk v nejvyssim podlazi reziden¢niho projektu
Vission Hills. Nabizi uzitnou plochu 114 m?, prostornou terasu a komfortné zarizeny interiér
(vestavéné skriné, klimatizace s funkci chlazeni i vytdpéni,...). Rezidenti budou mit k dispozici
venkovni a kryty bazén, fitness centrum ¢i saunu. Vyhledavané primorské mésto spojuje klidné
prostredi s blizkosti more a snadnou dostupnosti Malagy a dalSich ¢asti Costa del Sol.

Luxusni segment reprezentuje exkluzivni vila v rezidenénim projektu v La Cala de Mijas. Dispozice
zahrnuje tri loznice i koupelny, soucasti jsou rovnéz velkorysé venkovni prostory - terasa o plose 103
m? a soukroma zahrada o velikosti 44 m?. Standardy zahrnuji moderni technologie a energeticky
efektivni reSeni. Komorni projekt vyrusta jen nékolik minut od pise¢nych plazi, golfovych hrist a
veskeré obcanské vybavenosti.
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Zajem roste také o pobrezi Costa Blanca

Vedle Costa del Sol patii mezi nejzadanéjsi oblasti Costa Blanca, kde jsou popularni lokality Javea,
Moraira, Calpe, Torrevieja, Orihuela Costa a Denia, které nabizeji klidnéjsi atmosféru, Clenité
pobrezi, kvalitni gastronomii a zpravidla i dostupnéjsi ceny. ,Apartmdny zde nejcastéji stoji mezi 200
az 400 tisici eur, u vil uréenych k trvalému bydleni se setkdvame s rozpétim od 600 tisic do 2 miliontl
eur,” rika realitni maklérka spole¢nosti Luxent - Exclusive Properties.

Ukazkou prémiového segmentu v lokalité Javea je luxusni vila, ktera nabizi panoramatické vyhledy
na Stredozemni more, ostrov Portitxol i okolni pobrezi. Nemovitost je pripravena k okamzitému
nastéhovani a na plose 467 m? disponuje péti loznicemi i koupelnami, pracovnou a multifunkénim
prostorem vhodnym pro doméci kino, fitness nebo golfovy simulator. Nechybi letni kuchyné s grilem
a venkovni TV, prostorna terasa ani 13metrovy infinity bazén.

Pozor na tri specifika Spanélského trhu

Odbornice soucasné upozornuje na tri kliCové oblasti, které je potreba pri porizovani nemovitosti ve
Spanélsku zohlednit. Prvni z nich je omezend nabidka kvalitnich nemovitosti. ,Atraktivni projekty se
¢asto vyprodadvaji jiz v ranych fdzich vystavby, kdy jsou ceny nejvyhodnéjsi. Je proto dulezité byt
pripraven jednat rychle, ale soucasné nepodlehnout tlaku trhu a délat pouze promyslend
rozhodnuti,” doporucuje Monika Suchanek.

Druhym parametrem je samotny proces koupé. Spanélsky realitni trh funguje odli$né nez ten éesky,
a to nejen z pravniho hlediska, ale i z pohledu mistnich zvyklosti a administrativnich procesu. ,Proto
povazujeme za zdsadni mit po boku zkuseného partnera, ktery znd mistni prostredi a dokdze klienta
bezpecné provést celym procesem,” tvrdi expertka spole¢nosti Luxent - Exclusive Properties.

A tfetim bodem jsou celkové potizovaci néklady. Ve Spanélsku se totiZ ceny nemovitosti standardné
uvadéji bez souvisejicich poplatku. ,U novostaveb je treba pocitat priblizné s 13 % navic, tedy s DPH
ve vysi 10 % a dalsimi ndklady na pravni sluzby, notdre a registraci. U nemovitosti z druhé ruky se
misto DPH plati dan z prevodu, pricemz celkové vedlejsi ndklady se zpravidla pohybuji kolem 10 %
kupni ceny,” popisuje realitni maklérka a na zavér dopliiuje: ,Specificky je také samotny prevod
vlastnictvi. Kupujici se stdva vlastnikem podpisem notdrského zdapisu a doplacenim kupni ceny. V ten
okamzik prebird klice od nemovitosti a transakce je dokoncena.”

Realitni kanceldr Luxent - Exclusive Properties ptisobi na ¢eském trhu od roku 2008 a za 18 let
svého fungovdni se stala jednim z vyznamnych aktért na trhu s exkluzivnimi nemovitostmi. Nabizi
komplexni spektrum sluzeb od zprostredkovdni prodeje, koupé a prondjmu nemovitosti pres
investicni, financni a projektové poradenstvi az po marketingové a analytické sluzby. Portfolio
spolecnosti zahrnuje rezidencni, historické i komercni objekty. Za dobu své existence kancelar
zprostredkovala prodej a prondjem vice nez 3 000 nemovitosti. Soucdsti ¢innosti realitni kanceldre
Luxent - Exclusive Properties je také spoluprdce s developery. Mezi aktudlné nabizené developerské
projekty patri napriklad krkonosské apartmdny Harrachov Peaks a Apartmdny Alberice Ci exkluzivni
apartmdny Laka Living a Rezidence Svatd Barbora na Sumavé, projekt energeticky tispornych
rodinnych domti nedaleko Prahy Malostranska ve Velkych Popovicich nebo nizkoenergetické
projekty ve strednich Cechdch Kladno Living a Novd Cihelna Kladno. Luxent se vénuje také prodeji
rekreacnich a investi¢nich nemovitosti v zahranici, napriklad v Dubaji, Chorvatsku, Spanélsku,
Omdnu, Indonésii ¢i na Slovensku.

Skupina Luxent, jejimz zdkladnim pilitem je realitni kanceldr Luxent - Exclusive Properties, zdroven
zalozila fond kvalifikovanych investort Luxent Fund SICAV s nemovitostnim podfondem.
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