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Rostouci ceny bydleni tlaci kupujici k mensim vyméram, z komfortu vsak ustupovat
nechtéji. Jednou z odpovédi developeru jsou proto kompaktni byty s alespon castecné
oddélenym prostorem na spani, oznacované také jako 1,5+kk. ZkuSenosti CRESCO REAL
ESTATE ale ukazuji vyrazny rozdil mezi ceskym a slovenskym trhem. Zatimco na Slovensku
se dispozice 1,5+Kkk stala béznou soucasti nabidky, ¢esti zakaznici stale preferuji tradi¢ni
2+KkKk. V prazské SO-HO Rezidenci jsou za néj u srovnatelné velkych bytu ochotni zaplatit i
o vice nez 10 000 korun za metr ¢tverecni navic. U bytu kolem 43 m? tak rozdil muze
dosahnout témér pul milionu korun.

Dispozice oznacovana jako 1,5+kk kombinuje kompaktni vymeéru s vy¢lenénym prostorem na spani.
Oproti béznému 1+kk tak nabizi vétsi soukromi, nejde vSak jesté o klasické 2+kk se samostatnou
loznici. Pravé tento mezistupen mize byt zajimavy predevsim pro jednotlivce nebo pary, kteri hledaji
dostupnéjsi bydleni, ale chtéji mit spani alesponi Castecné oddélené od hlavniho obytného prostoru.

,S rostoucimi cenami bydleni neni zmensovdni bytii jen otdzkou Zivotniho stylu, ale stdle castéji také
dostupnosti. Ukolem developera proto neni pouze ubrat metry ¢tverecni, ale vyuZit je tak, aby i
mensi byt nabizel kvalitni a dlouhodobé vyuZzitelné bydleni. Dispozice 1,5+kk miize byt jednou z cest.
Nase zkusenost ale ukazuje, Ze stejné diilezité jako samotny ptdorys jsou zvyklosti konkrétniho
trhu,” tiké Ale$ Svatoh, generalni reditel CRESCO REAL ESTATE Ceskéa republika.

Co funguje na Slovensku, narazi v Cesku na zvyklosti

CRESCO REAL ESTATE s dispozici 1,5+kk pracuje uz nékolik let. Na Slovensku jde o zavedenou
kategorii, kterou zakaznici vnimaji jako prirozenou alternativu mezi jednopokojovym a
dvoupokojovym bytem. Stejny koncept proto spoleCnost vyuzila také v prvni etapé prazské SO-HO
Rezidence.

Reakce Ceskych zakazniku ale byly odlisné. U mens$ich bytu se stéle orientuji predevsim podle
tradi¢nich kategorii 1+kk a 2+kk. Prvni predstavuje cenové dostupnéjsi a Casto také investicni
variantu, druhé nabizi plnohodnotnou samostatnou loznici. Oznaceni 1,5+kk jako mezistupen mezi
nimi zatim na ¢eském trhu nema stejné pevné misto jako na Slovensku.

Za samostatnou loznici jsou Cesi ochotni zaplatit

Dobre je to vidét pravé v SO-HO Rezidenci. Byty s dispozi¢nim reSenim, které odpovida konceptu
1,5+Kkk, zde maji priblizné 36 az 43 m?. V aktualni nabidce jsou jiz oznac¢ovany jako 1+kk. Mensi byty
2+Kkk pritom zacinaji kolem 42 m? a dosahuji priblizné 47 m2. Vyméry obou typu bytl se tak na
hranici kolem 42 az 43 m? prakticky prekryvaji.

Presto jsou cesti zakaznici ochotni zaplatit za klasické 2+kk i o vice nez 10 000 korun za metr
¢tvere¢ni navic. U srovnatelné velkého bytu kolem 43 m? tak mize rozdil v celkové cené dosahnout
témeér pul milionu korun.

,Samostatnd loznice md pro ¢eské zdkazniky zjevné vysokou hodnotu. Vidime pritom, Ze samotnd



vymeéra neni pri rozhodovdni urcujici. V SO-HO se ndm velikostné prekryvaji vétsi jednopokaojové
byty s oddélenym prostorem na spani a mensi klasickd 2+kk, presto je zakaznici vnimaji velmi
odlisné. Klasické 2+kk pro né predstavuje komfortnéjsi a univerzdlnéjsi resSeni, které jim dava vétsi
flexibilitu i do budoucna. To se promitd do poptdvky i ceny, kterou jsou za tuto dispozici ochotni
zaplatit,” vysvétluje Lucie Barcalova, vedouci prodeje CRESCO REAL ESTATE.

Rozdil se miize projevit také pri financovani. Bankovni ocenéni klasického 2+kk muze vychazet vyse
nez u srovnatelné velkého bytu s dispozici odpovidajici 1,5+kk. Tradi¢ni dispozice tak muze byt pro
kupujici atraktivnéjsi nejen pri samotném vybéru bydleni, ale také z hlediska financovani a
budouciho prodeje.

Srovndni byttt v SO-HO Rezidenci. 1,5+kk (42,5 m2) s oddélenym prostorem na spani a 2+kk (44,3
m?) s oddélenou loznici. PrestoZe maji jednotky podobnou vyméru, cesti zakaznici jsou ochotni za
tradicni 2+kk zaplatit vice.

Problém muze byt i v samotném nazvu

Prvni etapa SO-HO Rezidence zaroven ukazala jesté jednu prekazku: ¢ast Ceskych zakazniku
jednodusSe nevédeéla, co si pod oznac¢enim 1,5+kk predstavit. ,Pll pokoje” neméa na ceském trhu
jednoznacné zazity vyznam. Miize oznacovat spaci kout, vyklenek, pracovnu nebo mensi prostor,
ktery nesplnuje parametry samostatného pokoje.

,U klientt prvni etapy SO-HO Rezidence jsme se opakované setkdvali s tim, Ze jim samotné reseni
bytu ddvalo smysl, ale nevédeéli, co si predstavit pod oznacenim 1,5+kk. Ve druhé etapé SO-HO ani v
Yards Zizkov proto tuto kategorii nepouzivdme. Vétsi jednopokojové byty oznacujeme tradicéné jako
1+kk. Dispozici neménime, pouze ji popisujeme zpiisobem, ktery je pro ceského zdkaznika
srozumitelné€jsi,” doplnuje Lucie Barcalova.

Priklad ze SO-HO Rezidence tak ukazuje, Ze problém nemusi byt v samotném dispozi¢nim reseni. S
pokracujicim rustem cen bydleni a tlakem na efektivnéjsi vyuziti plochy mohou kompaktni byty s
oddélenym prostorem na spani ziskavat na vyznamu. V SO-HO maji tyto byty, které dnes oznacujeme
jako 1+kk az 43 m? a svou vymérou se tak dostavaji na iroven mensich 2+kk. Rozhodujici proto neni
jen pocet metru ¢tverecnich, ale zplsob jejich vyuziti a také to, zda zakaznik nabizené dispozici
rozumi. Na ¢eském trhu tak muze mit véts$i potencial samotny ptudorys nez oznaceni 1,5+KKk.

Stejny byt 1+kk ve dvou variantdch uspordddni nabytku - s tradicni posteli v obytném prostoru a s
cdstecne oddélenym spacim koutem.
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