Dan z nemovitosti ve vysi 1 procenta? Cesta,
jak chudym vzit posledni jistotu
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Vlastnictvi neni milost statu, kterou nam kdykoli muze odejmout. Je to prirozené pravo,
které existovalo driv nez jakykoli zakon o dani z nemovitych véci, ktery na néj saha jako na
zaklad svobodné spolecnosti.

Do verejné debaty se ¢im dal hlasitéji vraci navrh, ktery si na prvni pohled hraje na spravedInost:
zavést majetkovou dan z nemovitosti ve vysi 1 % z jeji hodnoty rocné. Zni to jako technicky detail
poslednich letech objevily. Navrh, ktery by paradoxné nejvic uskodil pravé tém, jejichz zajmy ma
udajné hajit.

Vlastnictvi je prirozené pravo, ne dar urednika

Nez zaéneme pocitat koruny, je tfeba si ujasnit princip. Anglicky filozof John Locke ve svém Druhém
pojednani o vladé (1689) formuloval myslenku, ktera se stala zdkladem celé zapadni ustavni
tradice: clovék ma prirozené pravo na zivot, svobodu a majetek jesté predtim, nez vznikne jakykoli
stat. Vlastnictvi podle Locka vznika praci a je nedilnou soucasti lidské svobody a hlavnim, ne-li
jedinym smyslem existence statu je toto vlastnictvi chrénit, nikoli si je postupné privlastiovat (Locke
- Druhé pojednéni o vladé). Tento princip pozdéji prevzaly vsechny moderni Gstavy véetné té nasi.
Listina zdkladnich prav a svobod radi vlastnické pravo mezi prava, ktera pozivaji stejné ochrany jako
svoboda projevu nebo osobni svoboda.

Pokud toto bereme vazné, pak dan, ktera rocné ukrajuje procento z hodnoty majetku, neni , drobny
prispévek na spoleéné dobro“. Je to opakované, kazdorocni castecné vyvlastnéni. A jako kazdé
vyvlastnéni dopada nejtvrdéji na ty, kdo se nejméné mohou branit.

Argument prvni: Chudé takova dan o majetek fakticky pripravi

Zastanci dané radi mluvi o ,bohatych vlastnicich nemovitosti“. Realita je jin4. V Cesku vlastni byt,
dum nebo pozemek velké mnozstvi lidi s podprumérnym prijmem. Dichodci, kteri zdédili chalupu po
rodicich, rodiny na venkové s velkym pozemkem, jehoz trzni cena rok od roku roste, ale jejichz
mésicni prijem zustava stejny. Tito lidé jsou ,bohati” jen na papire, v katastru nemovitosti. V
penézence bohati nejsou.

Kdyz takovému ¢lovéku prijde kazdorocéni ucet ve vysi 1 % z odhadni hodnoty nemovitosti, nema
odkud platit. Nemovitost nelze rozporcovat a zaplatit dan ,kouskem domu”“. Jedina realna moznost je
nemovitost prodat. Casto ve spéchu, ¢asto pod tlakem exekuce, a proto témér vzdy pod cenou. Da,
ktera ma byt nastrojem spravedlnosti, se tak v praxi stdva mechanismem, ktery nejchudsi vlastniky
nuti prodat svuj jediny majetek za zlomek jeho hodnoty. To neni zdanéni majetku. To je jeho
odebrani zprostredkované trhem.

Argument druhy: Dan misto cihel, izolace a novych oken

Druhy efekt je jemnéjsi, ale neméné destruktivni. Obcané, kteri si takovou dan jesté dokazou dovolit,
budou nuceni presmeérovat ¢ast svych tuspor od investic do vlastni nemovitosti smérem ke statni
pokladné. Penize, které by dnes Sly do zatepleni fasady, vymény oken, opravy strechy nebo



modernizace vytapéni, ptijdou misto toho na finanéni urad.

A tady vznika skutecné paradoxni situace. Na jedné strané by stat touto dani odcerpaval soukromé
penize urcené na udrzbu a modernizaci nemovitosti. Na druhé strané ten samy stat provozuje
dotacni programy, jejichz smyslem je presné opacny cil. Motivovat lidi k investicim do vlastniho
bydleni. Program Nova zelena usporam nabizi az 500 tisic korun na zatepleni a vyménu zdroje
tepla, podprogram Oprav dum po babic¢ce dokonce az 1 milion korun na komplexni renovaci
starsiho domu plus zvyhodnény avér s urokem kolem 3,5 % (Ministerstvo zivotniho prostredi; E15).
Jednou by rukou stat bral lidem penize na modernizaci domova formou dané, druhou rukou jim ty
samé penize, nebo spis jejich zlomek. Nabizi zpét jako dotaci, samozrejmé po odecteni ndkladl na
byrokracii, ktera cely kolobéh obsluhuje. To neni hospodarna politika. To je administrativné nékladny
koloto¢, ze kterého ma na konci prospéch jen samotny aparat, ktery ho spravuje.

Argument treti: Kolik by si Praha , prilepsila“ a proc by to byla skoda

Podivejme se na c¢isla. Dan z nemovitych véci je jedinou dani, jejiz cely vynos plyne primo do
rozpoc¢tu obce, na jejimz tzemi se nemovitost nachazi. Vyplyva to jednoznacné ze zakona o
rozpo¢tovém uréeni dani (Finan¢ni sprava CR). Znamena to, Ze jakykoli skokovy narist této dané by
nesel do statniho rozpoctu, ale rovnou do pokladen mést a obci. V Praze do pokladny magistratu.

Dnesni vynos dané z nemovitych véci na celém tizemi Prahy se po lonském navyseni sazeb odhaduje
na priblizné 2,56 miliardy korun ro¢né (podklad MC Praha 3). Zkusme nyni hruby, ale stiizlivy odhad
toho, co by prinesla dan ve vysi 1 % z trzni hodnoty nemovitosti. Odhadovana hodnota bytového
fondu v celé Ceské republice se pohybuje kolem 25 bilionti korun (ptiblizné 1 bilion eur)
(Hypoindex/Deloitte). Praha mé piiblizné 13 % obyvatel CR, ale ceny nemovitosti zde jsou zhruba 1,5
az 1,6nasobné oproti celostatnimu pruméru. Po zohlednéni tohoto rozdilu lze konzervativné
odhadnout, Ze na Prahu pripada zhruba pétina hodnoty tuzemského bytového fondu, tedy priblizné
5,2 bilionu korun.

Jednoprocentni dan z takové hodnoty by znamenala vynos kolem 52 miliard korun ro¢né jen z
bytu a rodinnych domu tedy zhruba dvacetkrat vice, nez dnes mésto vybere na dani z nemovitosti
ze vSech typll nemovitosti dohromady. A to nepocitame komer¢ni nemovitosti, kancelare ani
pozemky, které by vynos jesté zvysily.

Otazka zni: potrebuje to Praha? Odpovéd zni jasné: ne. Hlavni mésto dlouhodobé hospodari s
enormnimi prebytky. V roce 2024 to bylo takrka 23 miliard korun, v roce 2025 dokonce 24,2 miliardy
korun (Denik verejné spravy; AVERIA.NEWS). Praha loni ziskala do rozpoc¢tu 148,1 miliardy korun,
vydala 124 miliard a zbytek si nechala stranou (Denik verejné spravy). Pokud by k tomuto prebytku
pribylo dalSich 50 miliard korun z jediné dané, celkovy prebytek mésta by se mohl prehoupnout pres
70 miliard korun roc¢né. Co si kdo mysli, Ze by se s takovymi penézi ve skutecnosti délo? Ne
modernizace, o které se mluvi v televiznich debatach. Praha, ktera uz dnes prokazatelné neumi
utratit ani schvaleny investicni rozpocet. V roce 2025 z planovanych 40 miliard investovala pouze 26
miliard, a presto vytvorila rekordni prebytek (Byznys noviny) by takové penize nasmérovala tam,
kam vzdy sméruji neo¢ekavané prebytky ve verejné spravé. Do novych tabulkovych mist, novych
odbort, novych ,koncepci” a ,strategii”, jejichZ jedinym redlnym vystupem je dalsi urednik na
chodbé magistratu.

Danové prijmy jsou jako droga pro narkomana

Zastanci majetkovych dani z argumentuji, Ze by umoznuji snizit zdanéni préce. Tento slib zni hezky,
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vynos z nové dané by se nepouzil ke snizeni odvodu ze mzdy, ale k ¢asteCnému kryti astronomického



schodku statniho rozpoctu, ktery se v poslednich letech pohybuje v radu stovek miliard korun ro¢né
(Ministerstvo financi CR). Stat by tak dostal novy, stabilni zdroj pf{jmi a s nim i mensi motivaci k
realnym Usporam a strukturalnim reformam verejnych vydaju.

Datiové ptijmy funguji pro stat podobné jako droga pro narkomana. Cim vic jich m4, tim vic jich
chce, a nikdy to neni dost. Zadna vlada v moderni historii se dobrovolné nevzdala nového zdroje
prijmu proto, aby snizila jiné dané o odpovidajici ¢astku. Novy prijem se prosté prida k existujicim
vydajum a rozpoctovy deficit dal roste, jen z vyssi zakladny. Zavedeni 1% dané z nemovitosti by tak
neresilo problém neefektivniho statu. Umoznilo by mu jen dél hospodarit stejné neefektivné, jen s
vétSimi penézi po ruce.

Obrovsky presun majetku od ob¢anu ke statu

Kdyz seCteme vSechny tri argumenty, vznika jasny obraz. Dan z nemovitosti ve vysi 1 % by nejvétsich
presun majetku od ob&anti smérem ke statu a samospravdm v modern{ historii Ceské republiky.
Nejde pritom o abstraktni makroekonomické ¢islo. Jde o realné penize, které dnes tvori celozivotni
uspory statisict lidi. Mnohé z nich by takova dan fakticky ozebracila a pripravila o jistotu na stari,
kterou si cely zivot budovali misto duichodu, jenz stat stejné nedokaze garantovat v dostatec¢né vysi.

Neefektivni, rozbujely verejny sektor by navic vytésnoval sektor soukromy a produktivni. Penize,
které dnes proudi do soukromych investic, drobného podnikani, oprav a modernizace nemovitosti, by
se presunuly do sektoru, ktery jak dokladaji ¢isla prazského rozpoctu uz dnes prokazatelné neumi
efektivné utratit ani penize, které ma k dispozici.

Muj zavér jako politika

Jako politik budu vzdy hlasovat proti asocialnim majetkovym danim tohoto typu. Nejsou to nastroje
socialni spravedlnosti, jak se nds jejich zastanci snazi presvédcit. Jsou to nastroje, které nejtvrdéji
dopadaji na chudé a stredni tridu na lidi, ktefi zdédili dum po rodic¢ich, na rodiny na venkové, na
seniory, kteri nemaji hotovost, ale maji stfechu nad hlavou. Pravo vlastnit svij domov je prirozené
pravo, které nevzniklo se zékonem o dani z nemovitych véci a nesmi zakonem o dani z nemovitych
véci ani zaniknout. Budu héjit vlastnické pravo obcCant, ne zajem statni pokladny, ktera nikdy nema
dost.

Mgr. Martin Reinisch

Clanek vyjadtje stanovsko autora nejedna se o oficidlni postej Svobodnych

https://svobodni.cz/nezarazene/dan-z-nemovitosti-ve-vysi-1-procenta-cesta-jak-chudym-vzit-posledni-ji
stotu



https://svobodni.cz/nezarazene/dan-z-nemovitosti-ve-vysi-1-procenta-cesta-jak-chudym-vzit-posledni-jistotu
https://svobodni.cz/nezarazene/dan-z-nemovitosti-ve-vysi-1-procenta-cesta-jak-chudym-vzit-posledni-jistotu

