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Novy Obciansky zakonnik: Najvacsia zmena
sukromného prava za Sestdesiat rokov

2.7.2026 - | HAVEL & PARTNERS

Slovensko stoji pred najrozsiahlejSou reformou sikromného prava od roku 1964. Navrh
nového Obcianskeho zakonnika uz presiel prvym citanim v Narodnej rade a ak legislativny
proces prebehne podla predpokladov, zakon by mohol byt schvaleny uz v septembri alebo
oktobri tohto roku. U¢innost sa navrhuje od 1. jula 2027.

Nejde pritom o Ciastkovi novelu, ale o komplexné nahradenie dnes platného zakonnika uplne novym
kédexom sikromného prava. Zamer je ambiciézny: vacsia sloboda a autondmia vole, sprehladnenie
pravnej Upravy a reakcia na dlhodobé aplikacné problémy. Dopad na podnikatelsku prax, ale aj na
kazdodenny zivot beznych ludi bude zasadny. Tu je vyber niektorych zasadnych zmien, ktoré novy
zadkonnik prinesie.

Koniec dualizmu

Jednou z najvyznamnejsich praktickych zmien je odstranenie dualizmu upravy zmluvnych typov -
kipnej zmluvy, zmluvy o diele Ci prikaznej zmluvy. Doteraz platili pre rovnaky typ zmluvy iné
pravidla podla toho, ¢i zmluvu uzatvarali iba podnikatelia (Obchodny zdkonnik) alebo aj bezni ludia
(Obciansky zékonnik). Tato dualita vnasa do pravnych vztahov zbytoCnu neistotu: nie vzdy je zrejmé,
ktory zdkonnik sa ma aplikovat, pricom nespravne posiudenie méze mat vazne pravne désledky. Novy
Obciansky zakonnik tito dvojkolajnost odstrafiuje; pre najcastejSie typy zmluv bude existovat jedno
jednotné pravidlo bez ohladu na to, kto zmluvu uzatvéara.

Novy zakon sicasne zjednocuje obCianskopravny a obchodnopravny rezim aj pri inych pravnych
institutoch, ktoré su dnes v oboch zdkonnikoch upravené odliSne. To sa tyka napriklad premlcania a
nahrady Skody. Pri premlcani budd namiesto réznych pravidiel a lehét v dneSnom Obcianskom a
Obchodnom zadkonniku po novom pre vSetkych platit rovnaké pravidla, s jednotnou trojrocnou
premlcacou lehotou. Pri zodpovednosti za Skodu novy zékonnik zjednocuje doposial rozne rezimy
zodpovednosti v ob¢ianskych a obchodnych vztahoch, a zaroven zavadza nové rozliSovanie medzi
zmluvnou (objektivna, bez potreby zavinenia) a mimozmluvnou zodpovednostou (subjektivna,
vyzadujuca zavinenie).

Posilnenie autondmie vole: preferencia platnosti a neformalnosti

Novy zakonnik vyslovne preferuje platnost zmluvy pred jej neplatnostou: nie kazdy rozpor so
zakonom bude automaticky viest k neplatnosti, pricom sa bude skiimat aj ic¢el porusenej normy, a
platnost ukonu sa bude predpokladat. Relativna neplatnost sa nahradza zrusitelnostou s kratSou
prekluzivnou lehotou a posilnenou ochranou dobromyselnych tretich osob. Nasledkom dodatocnej
nemoznosti plnenia uz nebude neplatnost tkonu. Tym sa posiliiuje stabilita zmluvnych vztahov a
zuzuje priestor na ucelové napadanie zmlav.

V rovnakom duchu sa nesie aj pristup k forme: pravne tikony mozno v zasade urobit v akejkolvek
forme, pokial formu vyslovne neustanovuje zakon alebo dohoda stran. Nedodrzanie zmluvne
dohodnutej formy pritom nespdsobi automaticky neplatnost - ikkon zostane platny, ak jedna strana
plnila a druhé s tym sthlasila. Novy zékon zaroveh vyslovne potvrdzuje, Ze e-mail spihia poziadavku
pisomnej formy, ak umoznuje zachytit obsah tkonu a identifikovat konajicu osobu, pricom sa



zavadza vyvratitelnd domnienka, zZe sprava odoslana z konkrétnej e-mailovej adresy pochadza od
osoby, ktora tito adresu oznamila alebo pouzivala.

Vacsia pravna istota pri nehnutelnostiach a najmoch

Po vzore zahrani¢nych pravnych tprav sa zasadne posiliuje ochrana dobromyselného nadobudatela
nehnutelnosti. Kupujuci, ktory sa v dobrej viere spolieha na spravnost a Uplnost katastra, sa napriek
nedostatku vlastnickeho prava predavajuceho bude moct stat vlastnikom nehnutelnosti este pred
uplynutim desatrocnej vydrzacej doby.

Novy zakonnik tiez prindsa podrobnejsiu pravu vecnych bremien, ktord po novom rozlisuje medzi
sluzobnostami a realnymi bremenami, a umoznuje sa sudne domahat zriadenia sluzobnosti
inzinierskych sieti.

Zé&kon €. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa zaroven navrhuje zrusit a nahradit
novou komplexnou a prehladnejSou Gpravou priamo v Obc¢ianskom zakonniku.

Zjednocujuce ambicie sa prejavuju aj v ndgjomnom prave. DoterajSia roztrieStenost medzi
Obcianskym zakonnikom, zakonom o najme nebytovych priestorov a zdkonom o kratkodobom najme
bytu sa odstranuje: vSetky druhy najmu - s vynimkou najmu polnohospodarskych pozemkov - bude
novy zakonnik upravovat komplexne pod jednou strechou.

Spolo¢né imanie manzelov namiesto BSM

Novy zakonnik nahradza pojem bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (BSM) novym institutom -
spolonym imanim manzelov (SIM). Nejde len o zmenu nazvu: kli¢ovym posunom je, Ze spolocné
imanie po novom zahrna nielen majetok, ale vyslovne aj dlhy manzelov, ¢im sa odstranuje jeden zo
zakladnych nedostatkov doterajsej Upravy. Zmluva o zmene rozsahu SIM bude po novom nadobudat
ucinnost az registraciou v notarskom centralnom registri; to umozni tretim osobam overit, ¢i
konkrétni manzelia majd uzavretu zmluvu upravujicu ich majetkovy rezim.

Dedicstvo s vacsou slobodou porucitela

Respekt novej ipravy k autondmii vole sa prejavuje aj v novej koncepcii dedi¢ského prava. Dedic¢ska
zmluva umozni dohodnut napriklad zaopatrovaciu rentu alebo starostlivost o porucitela vymenou za
dedi¢stvo. Novy institit odkazu umozni zanechat konkrétnu vec konkrétnej osobe bez toho, aby tato
osoba niesla dlhy celého dedic¢stva. Prikazom zase bude méct porucitel zaviazat dedic¢a vykonat alebo
strpiet urcity ikon. Povinny podiel sa zasadne znizuje: malolety potomok bude mat narok na tri
Stvrtiny zdkonného podielu, plnolety len na Stvrtinu, Co vyrazne posiliiuje slobodu porucitela.

Nové pravidla pre pravnické osoby a ich organy

Kodifikuju sa povinnosti lojality a nalezitej starostlivosti organov pravnickych osob a zavadza sa
ulava pri podnikatelskom rozhodovani, tzv. business judgment rule: konatel, ktory sa rozhoduje
informovane a dobromyselne v zaujme firmy, nebude niest osobnu zodpovednost za zly podnikatelsky
vysledok.

Cas na pripravu je prave teraz
Hoci uc¢innost nového Obc¢ianskeho zakonnika k 1. julu 2027 sa moze zdat ako vzdialena buduicnost,

rozsah zmien, ktoré novy Obciansky zdkonnik prinasa, si vyzaduje dostatoCne vCasnu pripravu.
Skusenost z obdobia ceskej rekodifikdcie ukazuje, ze najvacsou chybou firiem bolo podcenovanie



rozsahu zmien a odkladanie pripravy na posledni chvilu. Cim skor sa preto firmy s novym
zdkonnikom zoznamia, tym mensie prekvapenia ich cakaju, a tym vacsiu vyhodu zo zmien dokazu
vytazit.
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