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Toto je prvé cislo nasho serialu Rekodifikacné novinky, v ktorom vam budeme pravidelne
prinasat podrobny rozbor klicovych zmien, ktoré novy zakonnik prinasa. V tomto uvodnom
Cisle ponikame zakladny prehlad oblasti, pri ktorych dochadza k najzasadnejSim zmenam;
kazdu z nich si v nadchadzajacich c¢islach rozoberieme podrobne - s dorazom na praktické
dopady pre vasu zmluvnu dokumentaciu, firemné procesy a kazdodenné obchodné vztahy.

Slovensko stoji pred najrozsiahlejSou reformou sukromného prava od roku 1964. Navrh nového
Obcianskeho zédkonnika uz presiel prvym cCitanim v Narodnej rade a ak legislativny proces prebehne
podla predpokladov, zdkon by mohol byt schvaleny uZ v septembri alebo oktébri tohto roku. Uginnost
sa navrhuje od 1. jula 2027.

Nejde pritom o Ciastkovi novelu, ale o komplexné nahradenie dnes platného zakonnika uplne novym
kédexom sikromného prava. Zamer je ambiciézny: vacsia sloboda a autondmia vole, sprehladnenie
pravnej Upravy a reakcia na dlhodobé aplikacné problémy. Dopad na podnikatelsku prax, ale aj na
kazdodenny zivot beznych ludi bude zasadny. Tu je vyber niektorych zasadnych zmien, ktoré novy
zadkonnik prinesie.

Koniec dualizmu

Jednou z najvyznamnejsich praktickych zmien je odstranenie dualizmu upravy zmluvnych typov -
kipnej zmluvy, zmluvy o diele Ci prikaznej zmluvy. Doteraz platili pre rovnaky typ zmluvy iné
pravidla podla toho, ¢i zmluvu uzatvarali iba podnikatelia (Obchodny zdkonnik) alebo aj bezni ludia
(Obciansky zékonnik). Tato dualita vnésa do pravnych vztahov zbytoCnu neistotu: nie vzdy je zrejmé,
ktory zdkonnik sa ma aplikovat, pricom nespravne posiudenie méze mat vazne pravne désledky. Novy
Obciansky zakonnik tito dvojkolajnost odstrafiuje; pre najcastejSie typy zmluv bude existovat jedno
jednotné pravidlo bez ohladu na to, kto zmluvu uzatvéara.

Novy zakon sicasne zjednocuje obCianskopravny a obchodnopravny rezim aj pri inych pravnych
institutoch, ktoré su dnes v oboch zdkonnikoch upravené odliSne. To sa tyka napriklad premlcania a
nahrady Skody. Pri premlcani budd namiesto réznych pravidiel a lehét v dneSnom Obcianskom a
Obchodnom zdkonniku po novom pre vSetkych platit rovnaké pravidla, s jednotnou trojrocnou
premlcacou lehotou. Pri zodpovednosti za Skodu novy zékonnik zjednocuje doposial rozne rezimy
zodpovednosti v ob¢ianskych a obchodnych vztahoch, a zaroven zavadza nové rozliSovanie medzi
zmluvnou (objektivna, bez potreby zavinenia) a mimozmluvnou zodpovednostou (subjektivna,
vyzadujuca zavinenie).

Posilnenie autondmie vole: preferencia platnosti a neformalnosti

Novy zakonnik vyslovne preferuje platnost zmluvy pred jej neplatnostou: nie kazdy rozpor so
zakonom bude automaticky viest k neplatnosti, pricom sa bude skiimat aj i¢el porusenej normy, a
platnost ukonu sa bude predpokladat. Relativna neplatnost sa nahradza zrusitelnostou s kratSou
prekluzivnou lehotou a posilnenou ochranou dobromyselnych tretich osob. Nasledkom pociatocnej
nemoznosti plnenia uz nebude neplatnost tkonu. Tym sa posiliiuje stabilita zmluvnych vztahov a
zuzuje priestor na ucelové napadanie zmlav.



V rovnakom duchu sa nesie aj pristup k forme: pravne ikony mozno v zasade urobit v akejkolvek
forme, pokial formu vyslovne neustanovuje zakon alebo dohoda stran. Nedodrzanie zmluvne
dohodnutej formy pritom nesposobi automaticky neplatnost - ikkon zostane platny, ak jedna strana
plnila a druhé s tym sthlasila. Novy zékon zaroveh vyslovne potvrdzuje, Ze e-mail spifia poziadavku
pisomnej formy, ak umoznuje zachytit obsah ukonu a identifikovat konajicu osobu, pricom sa
zavadza vyvratitelnd domnienka, zZe sprava odoslana z konkrétnej e-mailovej adresy pochadza od
osoby, ktora tito adresu oznamila alebo pouzivala.

Predzmluvna zodpovednost a zmena zmluvy sidom (Hardship)

Pri rokovani o zmluve budu strany musiet byt obozretnejsie. Po prvykrat sa vyslovne kodifikuje tzv.
predzmluvna zodpovednost - strana, ktora bude rokovat bez tmyslu dospiet k dohode, zataji dolezité
informécie alebo prezradi doverné udaje z rokovania, bude zodpovedat za Skodu tym sposobent, a to
aj ked zmluva nakoniec uzavreta nebude. Novinkou je tiez novy inStitat tzv. hardship: ak po uzavreti
zmluvy nastane nepredvidatelna zmena okolnosti, ktora hrubo narusi rovnovahu zavazkov, moze
dotknutd strana pozadovat obnovenie rokovani; ak sa strany nedohodnu, bude méct zmluvu zmenit i
zrusit aj sud.

Jednotny systém nesplnenia zmluvy

Po novom ma pre kazdy typ zmluvy aj druh porusSenia platit jednotny systém prostriedkov napravy;
novy zakonnik zlucuje doterajSie kategorie - vadné plnenie, omeskanie aj neposkytnutie plnenia -
pod jeden pojem ,nesplnenie”. Strany tak budu vopred jasne vediet, aké nasledky porusenie zmluvy
vyvolava - bez ohladu na to, aki zmluvu uzatvorili, ako ju porusili, a i ide o podnikatelsky alebo
nepodnikatelsky vztah. Za nesplnenie sa vyslovne bude povazovat aj porusenie povinnosti brat ohlad
na prava a opravnené zaujmy druhej strany (napriklad zachovanie obchodného tajomstva).

Vacsia pravna istota pri nehnutelnostiach

Po vzore zahrani¢nych pravnych uprav sa zésadne posilnuje ochrana dobromyselného nadobudatela
nehnutelnosti. Kupujuci, ktory sa v dobrej viere spolieha na spravnost a Uplnost katastra, sa napriek
nedostatku vlastnickeho prava predavajuceho bude moct stat vlastnikom nehnutelnosti este pred
uplynutim desatroénej vydrzacej doby.

Novy zakonnik tiez prindsa podrobnejsiu ipravu vecnych bremien, ktora po novom rozlisSuje medzi
sluzobnostami a redlnymi bremenami, a umoznuje sa sidne domahat zriadenia sluzobnosti
inzinierskych sieti.

Zéakon €. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa zaroven navrhuje zrusit a nahradit
novou komplexnou a prehladnejSou Gpravou priamo v ObcCianskom zdkonniku.

Prehladnejsie pravidla pre najomné zmluvy

Zjednocujuce ambicie sa prejavuju aj v ndgjomnom prave. DoterajSia roztriestenost medzi
Obcianskym zakonnikom, zakonom o najme nebytovych priestorov a zékonom o kratkodobom najme
bytu sa odstranuje: vSetky druhy najmu - s vynimkou najmu polnohospodarskych pozemkov - bude

novy zakonnik upravovat komplexne pod jednou strechou.

Spolo¢né imanie manzelov namiesto BSM

Novy zakonnik nahradza pojem bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (BSM) novym institutom -
spoloCnym imanim manzelov (SIM). Nejde len o zmenu nazvu: kli¢ovym posunom je, Ze spolocné



imanie po novom zahrna nielen majetok, ale vyslovne aj dlhy manzelov, ¢im sa odstranuje jeden zo
zakladnych nedostatkov doterajsej Upravy. Zmluva o zmene rozsahu SIM bude po novom nadobudat
ucinnost az registraciou v notarskom centralnom registri; to umozni tretim osobam overit, ¢i
konkrétni manzelia majd uzavretu zmluvu upravujicu ich majetkovy rezim.

Dedicstvo s vacsou slobodou porucitela

Respekt novej ipravy k autondmii vole sa prejavuje aj v novej koncepcii dedi¢ského prava. Dedic¢ska
zmluva umozni dohodnut napriklad zaopatrovaciu rentu alebo starostlivost o porucitela vymenou za
dedi¢stvo. Novy institut odkazu umozni zanechat konkrétnu vec konkrétnej osobe bez toho, aby tato
osoba niesla dlhy celého dedic¢stva. Prikazom zase bude méct porucitel zaviazat dedic¢a vykonat alebo
strpiet urcity ikon. Povinny podiel sa zasadne znizuje: malolety potomok bude mat narok na tri
Stvrtiny zdkonného podielu, plnolety len na Stvrtinu, Co vyrazne posiliiuje slobodu porucitela.

Nové pravidla pre pravnické osoby a ich organy

Kodifikuju sa povinnosti lojality a nalezitej starostlivosti organov pravnickych osob a zavadza sa
ulava pri podnikatelskom rozhodovani, tzv. business judgment rule: konatel, ktory sa rozhoduje
informovane a dobromyselne v zaujme firmy, nebude niest osobnu zodpovednost za zly podnikatelsky
vysledok.

Prechodné ustanovenia - staré zmluvy zasadne zostavaju nedotknuté

Staré zmluvy zostavaju zasadne platné a funkéné pod starym rezimom; ak ma teda dnes niekto
uzatvorend zmluvu o ndjme, diele alebo dodavke tovaru, nemusi ju nevyhnutne prepisovat len preto,
ze nadobudne ucinnost novy zakonnik.

Zaroven vsak plati, Zze po juli 2027 sa budd novymi pravidlami riadit nielen nové zmluvy, ale aj
ukony, ktorymi sa plnia, menia alebo ukoncuju staré zmluvy (napriklad dodatky Ci zapocCitania). Aj pri
zmluvach uzatvorenych pred ucinnostou nového zakonnika nebude preto mozné novt Gpravu Uplne
ignorovat. Za t¢elom vyhnutia sa pripadnym aplikaénym nejasnostiam moze pri dlhodobych
zmluvnych vztahoch stat za zvazenie, Ci od 1. jula 2027 neuzatvorit novi zmluvu podla novych
pravidiel, alebo vyuzit moznost dobrovolného prechodu na novy zdkonnik pisomnou dohodou.

Odlisné pravidlo plati pre osobné, rodinné a vecné prava; tie sa budu riadit novym zakonnikom aj
vtedy, ak vznikli pred jeho uc¢innostou. Vznik tychto vztahov a prava a povinnosti z nich vzniknuté
pred ucinnostou nového zadkonnika sa vSak budd nadalej posudzovat podla doterajSich predpisov.

Cas na pripravu je prave teraz

Hoci uc¢innost nového Obc¢ianskeho zakonnika k 1. julu 2027 sa moze zdat ako vzdialena budicnost,
rozsah zmien, ktoré novy Obciansky zdkonnik prinasa, si vyzaduje dostatoCne vCasnu pripravu.
Skusenost z obdobia ceskej rekodifikdcie ukazuje, ze najvacsou chybou firiem bolo podcenovanie
rozsahu zmien a odkladanie pripravy na posledni chvilu. Cim skor sa preto firmy s novym
zakonnikom zoznamia, tym mensie prekvapenia ich ¢akajd, a tym vacsiu vyhodu zo zmien dokazu
vytazit.

Ak mate otazky k dopadu planovanych zmien na vase podnikanie alebo chcete prediskutovat, ako sa
na zmeny vcas pripravit, nevahajte sa na nas kedykolvek obratit.



Prehlad zmien: Stary vs. Novy Obc¢iansky zakonnik

Zmluvné typy

VsSeobecna premlcacia
lehota

Zodpovednost za skodu

Neplatnost pravnych
ukonov

Forma pravnych ukonov

Predzmluvna zodpovednost

Zmena zmluvy sudom pri
zmene okolnosti (Hardship)

Nesplnenie

Dobromyselné
nadobudnutie
nehnutelnosti

Vlastnictvo bytov a
nebytovych priestorov

Najom nebytovych
priestorov a kratkodoby
najom bytu

Manzelsky majetkovy rezim

Dedicska zmluva, odkaz,
prikaz

Povinny dedicsky podiel
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nik

Dnes (Stary zakonnik)

Dvojita uprava (Obciansky a
Obchodny zakonnik)

3 roky (Obciansky zakonnik) / 4
roky (Obchodny zédkonnik)

Obciansky zakonnik (subjektivna)
/ Obchodny zakonnik (objektivna)

Absolutna / relativna; bez
domnienky platnosti

Nedodrzanie dohodnutej formy
vedie k neplatnosti

Chyba vyslovna uprava
Nie

Rozne Upravy pre jednotlivé
zmluvy a druhy porusenia

Len vydrzanim po 10 rokoch

Zakon €. 182/1993 Z. z.

Osobitné zédkony

Bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov (BSM)

Neexistuju

50% zakonného podielu pri
plnoletych; 100% pri maloletych

Po novom (Novy zakonnik)

Jednotna tprava v ObCianskom
zakonniku

3 roky jednotne

Zmluvna (objektivna) /
Mimozmluvna (subjektivna)

Neplatnost / zruSitelnost;
domnienka platnosti

Nedodrzanie dohodnutej formy
neplatnost nesposobuje, ak
jedna strana plnila a druha
sthlasila

Vyslovne kodifikovana
Ano

Jednotny systém nesplnenia pre
vSetky zmluvy a druhy porusenia

Aj priamo od nevlastnika

Nahradeny upravou priamo v
Obcianskom zdkonniku

Jednotna uprava v Obcianskom
zakonniku

Spolo¢né imanie manzelov (SIM)

Zavedené

25% zakonného podielu pri
plnoletych; 75% pri maloletych
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