Novela stavebniho zikona: ReSeni krize
bydleni, nebo jen netransparentni
developersky lobbing?
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13. novela stavebniho zakona (snémovni tisk 67/0) je velmi kontroverzni navrh, ktery v
lednu 2026 prosel prvnim ¢tenim v Poslanecké snémovné. Byl predlozen jako poslanecky
tisk bez standardniho pripominkového rizeni. Méni nejen stavebni zakon, ale cca 42 dalSich
zakonu, de facto novy zakon bez radné odborné pripravy.

Neprobéhlo mezirezortni pripominkové rizeni, neexistuje posouzeni Legislativni rady vlady ani
kvantifikace dopadu na rozpocet.

Pokud novela projde beze zmén, ocekava se ucinnost od 1. ledna 2027, tedy takrka bez prechodného
obdobi.

Vaevs

problémy, od snizeni bezpecnosti pres ohrozeni vlastnickych prav az po divokou vystavbu bez
pravidel. CKAIT opakované 7ada staZeni tisku 67/0 a pripravu komplexni, odborné pripravené
ipravy. Peru$eni projednavani a zapracovani stanoviska CKAIT by umoznilo pfijmout vyvazenéjsi a
odborné kvalitnéjsi podobu novely, ktera by skutecné pomohla resit krizi bydleni, aniz by ohrozila
verejny zajem, bezpecnost a pravni jistotu.

Ceska komora autorizovanych inZenyrli a technikd ¢innych ve vystavbé (CKAIT) sdruZuje pres 32
000 autorizovanych odborniki a je ze zékona (zékon ¢. 360/1992 Sb.) povérena héjit verejny zdjem
na kvalité, bezpecCnosti a udrzitelnosti vystavby. Jeji pripominky k tisku 67/0 jsou proto nezbytnym
odbornym podkladem.

Negativni dopady:
(podle kritiku - CKAIT, hasi¢i, architekti, Arnika, samospravy)

 Oslabeni bezpecnosti a kvality staveb: Rozvolnéni technickych norem (pozéarni bezpecnost,
statika, hygienické pozadavky) - riziko horsich staveb, havarii, vy$Sich nékladl na opravy a
pojistovny. HasicCi varuji pred snizenim pozarni ochrany.

 Diskriminace malych stavebniku a obc¢anu: Vyhody jen pro velké developery (nad 10 000
m?) - rodinné domy a malé stavby zadné zjednoduseni nedostanou. To by prohloubilo
nerovnost, zdrazilo bydleni pro bézné lidi a zvysilo riziko vyvlastiovani soukromych pozemku
ve prospéch velkych firem.

o Nekontrolovana zastavba a chaos v izemi: Snazsi vyjimky z Gizemnich planu - riziko
»divoké vystavby“, niceni krajiny, pretizeni infrastruktury (doprava, skoly, kanalizace).
Oslabeni ochrany prirody, paméatek a verejného zdravi.

 ZvySeni nejistoty a sporu: Zruseni stovek obecnich stavebnich urada - prechod na centralni
spravu by zpUsobil personalni krizi (odchod uredniki), pratahy a vyss$i naklady na soudy
(obcanské spory, ustavni stiznosti). Riziko korupce pri udélovani vyjimek.

 Nereseni hlavnich problému: Novela neresi selhavajici digitalizaci (Portal stavebnika),
nedostatek uredniki ani systémové chyby - naopak by je mohla zhorsit, coz by stavebnictvi
uvedlo do dalsi nejistoty podobné té z let 2024-2025.



Neprosel standardnim hodnocenim dopadt regulace RIA (Regulatory Impact Assessment).
Co RIA konkrétné zkouma?

» Ekonomické dopady - naklady pro statni rozpocet, obce, firmy, obcany

« Socialni dopady - vliv na zaméstnanost, zdravi, rovnost, rodiny, zranitelné skupiny
 Dopady na zivotni prostredi - emise, znec¢isténi, spotreba zdroju, ochrana prirody

o Administrativni zatéz - kolik papirovani, Casu a penéz to prinese podnikatelim a Gradum
¢ Dopady na malé a stredni podniky

e Alternativy - porovnani s jinymi variantami reSeni

Provadi se u vladnich navrhu zakont, povinné podle Obecnych zasad pro hodnoceni dopada
regulace. Vysledek RIA je soucasti diivodové zpravy k navrhu zdkona, posuzuje ho Urad vlady a
Legislativni rada vlady.

Jelikoz byl tento navrh predlozen jako poslanecky, nikoli vladni, zadné dopady zkoumany nebyly.

Je naprosto nezbytné, aby byl tento navrh stazen a prepracovan, prezkoumany jeho dopady dle RIA a
k jeho nové podobé prizvéna, v ramci pripominkového rizeni, Sirsi odborna verejnost, predevsim
CKAIT, hasi¢i a Arnika.

Co dodat na zaveér?

Dostupnost bydleni je v preneseném vyznamu cena bydleni. A cenu neurcuje rychlost stavebniho
rizeni, nybrz trh. A pokud bude poptavka po bytech vetsi nez jeho nabidka, o Cemz neni nutno
pochybovat, vile zlevnit byty, hlavné ze stran developer(, bude naprosto minimalni, spi$e nulova.
Tento navrh neni resenim, ale , kockopsem”, ktery vytvori nejen chaos ve stavebnictvi a ohrozeni
bezpecnosti staveb, ale i nekontrolovatelné korupcni prostredi.
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