Druzstevni bydleni jako kliC k reseni bytové
krize, o tom debatovali odbornici na kulatém
stole v Senatu (17.03.2026)
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Senatni Podvybor pro bydleni ve spolupraci s Vyborem pro izemni rozvoj, verejnou spravu
a zivotni prostredi a Ustavné-pravnim vyborem usporadaly kulaty stiil pod nazvem
»Druzstevni bydleni a nastroje dostupnosti bydleni“. U¢astnici kulatého stolu diskutovali
nad konkrétnimi navrhy, které by mély zlepsit situaci nizké dostupnosti bydleni v Cesku, a
to predevsim druzstevni bydleni.

Tématem debaty byly i dalsi nastroje dostupnosti bydleni, a to fungovani zdkona o podpore bydleni a
zékon o cestovnim ruchu, ktery by mél resit problém vyuzivani bytl pouze pro turisty.

Diskutujici upozornili, Ze v Ceské republice se neustéle zhor$uje dostupnost bydleni nejen pro
socialné slabé skupiny obyvatel, ale i pro stredni vrstvy. Napriklad bydleni v Praze je treti nejdrazsi z
evropskych metropoli po Amsterdamu a Athénach a k porizeni vlastniho bytu je podle idaju Deloitte
Property Index zapotiebi 15 ro¢nich plata. Stejné tak dlouhodobé rostou i ceny ngjmu. Nedostupnost
bydleni je ddna neustéale se prohlubujicim rozdilem mezi ristem mezd a cenou nemovitosti. Jednou z
pricin je podle expertl nedostatecné tempo nové vystavby. To souvisi s dlouhymi povolovacimi
procesy staveb. Podle Deloitte patii Cesku v rychlosti vystavby 14. pti¢ka z 25 sledovanych zemi.

Predsedkyné senatniho Podvyboru pro bydleni Hana Kordova Marvanova k tomu zd{raznila:
,Rychlejsi vystavba byt je dilezitd, ale nepomiize dostatecné vyresit cenovou nedostupnost bydleni
pro stredni vrstvy. Proto zde musi byt alternativa, kterd je levnéjsi, a to druzstevni bydleni, které md
v Ceské republice vic jak stoletou tradici. Stdt i obce by mély vyrazné podpofit vystavbu
druzstevnich byttt a domii ve spoluprdci s obcemi, kterd miize byt cenové dostupnéjsi pro stredni
vrstvy nebo pro profese, které obce potrebuji.”

Mistopredsedkyné Vyboru pro izemni rozvoj, verejnou spravu a zivotni prostredi Eva Rajchmanova
podporila roli obci a mést pri vystavbé byt pro nizko a stfedné prijmové skupiny obyvatel: ,DIe
informaci Statniho fondu podpory investic (SFPI) obce a mésta prokdzaly, Ze jsou schopné i diky
poradenstvi ze strany fondu velmi rychle pripravit projekty a povoleni pro vystavbu byti. Z celkové
alokace 7 miliard korun bylo vycerpdno 5 miliard korun a obce budou realizovat projekty v objemu
40 miliard korun. Podstatné je, aby stdt ddle vytvdrel pobidky pro mésta a obce ve formé dotace
alespori ve vysi 25 procent. Samospradvy ctyrnasobné dofinancuji alokaci a statu se vlozené
prostredky do roku vrati prostrednictvim dani.”

Mistoptedseda Podvyboru pro bydleni a Ustavné-pravniho vyboru Jan Holasek zdtiraznil potfebu
konkrétnich a praktickych reSeni a opatreni, ktera realné prispéji k zlepseni legislativy a podminek
pro vystavbu dostupného bydleni u nds: ,Ocekdvdm, Ze vysledkem dnesniho kulatého stolu bude
identifikace konkrétnich legislativnich zmeén pro zlepseni fungovdni bytového druZstevnictvi a dale
ekonomickych a politickych opatreni, kterd redlné prispeji k rozvoji dostupné vystavby formou
bytovych druzstev u nds.

Kulatého stolu se zicastnil i zastupce Ministerstva pro mistni rozvoj naméstek Filip Endal, ktery
zduraznil: ,Druzstevni bydleni miiZe rozhybat ¢dst obecnich projektt, které dnes stoji jen kvili



chybéjicimu kapitdlu. Druzstevni model md v Ceské republice dlouhou tradici a miize pomoci rychleji
rozsirit nabidku dostupnych bytil. Jen ve vyzvdch SFPI dnes evidujeme previs zadosti pres 10 miliard
korun, z toho asi 5,5 miliardy tvori projekty obci se stavebnim povolenim. Cdst z nich by bylo mozné
realizovat formou druzstevni vystavby se zapojenim obci. Ministerstvo proto pripravuje Garancni
fond, ktery md pomoci snizit vstupni kapitdlovou bariéru a urychlit realizaci téchto projekti.”

Za Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev vystoupila Katerina Horakova, ktera zdlraznila
nutnost odstranit aktualni legislativni problémy bytovych druzstev: ,Nejvétsi problém je obtizné
vymdhdni pohleddvek vznikajicich pri uzivdni druzstevnich byti, coz zatézuje radné platici cleny
druzstev. Resenim by bylo zavedeni zdkonného zdstavniho prdva k druzstevnimu podilu v bytovém
druzstvu ve prospéch druzstva. Vazny problém je také nedostatecnd pravni tiprava vypldceni
vyporddaciho podilu pri skonceni ¢lenstvi v bytovém druzstvu.”

,Bytovd druzstva mohou byt vhodnou, v ¢eské zemi bohaté odzkousenou cestou v mozaice
dostupného bydleni. Stoji za to vrdtit jim pravni a ekonomickou jistotu v zdjmu jejich ¢lenti a
podporit cleny druzstva, kteri si touto formou chtéji bydleni zajistit pro sebe a své nejblizsi,” rekl
predseda Stavebniho bytového druzstva Praha Martin Kroh.

Béhem kulatého stolu se diskutovalo i o problému masivniho vyuzivani bytu jako investi¢nich nebo
jen k ubytovani turistl. ,Stdt i obce podporuji bydleni, ale tato podpora je vyrazné zneuzivdna témi,
kteri byty v rozporu s jejich uréenim uzivaji pouze pro ubytovdni turistil prostrednictvim platforem
typu Airbnb. Tato skutecnost snizuje nabidku a dostupnost ndjemniho bydleni, neumeérné zvysuje
jeho cenu a zdrazuje ziti vSem. Temto praktikam je potreba zabrdnit a vratit péci o bydleni a bydlici
do centra zdjmu,” uvedl k tomu predseda spolku Snesitelné bydleni v centru Prahy Petr Méstecky.

Na kulatém stole déle vystoupili zastupci Ministerstva financi, Sdruzeni bytovych druzstev a
spolecenstvi vlastnikii CR, Ceské bankovni asociace, bank, zastupci municipalit, Sdruzeni njemnikt
CR, Platformy sociélniho bydleni a dal$i odbornici.

Aktualni situace je podle tcastnikll naprosto ojedinéla v tom, ze jak druzstevni, tak i bankovni sektor
jsou v naprosté shodé v tom, Ze je mozné a potrebné vyuzit pravé bytova druzstva jako néstroj pro
zvysSeni dostupnosti bydleni, a proto je treba obnovit a posilit jejich pravni a ekonomickou stabilitu a
nasledné ji doplnit vhodnymi ekonomickymi nastroji na podporu druzstevni bytové vystavby.
Fotografie z kulatého stolu naleznete zde.
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