INVESTORI V REGIONU CEE VYRAZNE
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MAXIMA

12.2.2026 - Jakub Stanislav | Crest Communications

Pruzkum CBRE odhaluje, Ze investori maji vyssi ochotu riskovat a Ze jejich pripravenost k
preskupovani nemovitosti v portfoliich je rekordni.

Investori v regionu stredni a vychodni Evropy vstupuji do roku 2026 s vyrazné vyssi aktivitou nez
jejich zapadoevropsti protéjsci. Vyplyva to z nejnovéjsiho pruzkumu , European Investor Intentions
Survey 2026“, ktery realizovala spolecnost CBRE, svétovy lidr v oblasti komercnich realitnich sluzeb.
Prizkumu se zucastnilo témér 700 investort napri¢ Evropou, pricemz kazdy paty respondent pochazi
bud z regionu CEE, nebo se na néj aktivné zaméruje.

,Region stredni a vychodni Evropy vstupuje do fdze vyrazné zvysené obmeny nemovitosti v
investicnich portfoliich. Investori zde projevuji vétsi odvahu a jsou pripraveni aktivné preskupovat
svd aktiva. Tento trend signalizuje, Ze trh v CEE nabizi zajimavé prilezitosti pro ty, kdo hledaji vyssi
vynosy prostrednictvim zhodnocovdni nemovitosti," rika Jakub Stanislav, vedouci hotelovych
investic pro region CEE a vedouci oddéleni investi¢nich nemovitosti CBRE v Ceské
republice.

Zatimco evropsky prumeér ukazuje, ze 56 % investoru zicCastnénych v prizkumu planuje zvysit
nakupni aktivitu, v regionu CEE je toto Cislo jesté o néco vyssi a dosahuje 58 %. Mnohem vyraznéjsi
rozdil se vSak projevuje na strané prodeji. Témér polovina investort v CEE (48 %) planuje v letoSnim
roce prodat vice aktiv nez v roce 2025, coZ je vyrazné nad evropskym prumérem (41 %). Jesté
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Varsava je investiCnim magnetem regionu, Praha si udrzuje svou vysokou atraktivitu

V zebricku nejatraktivnéjSich evropskych mést pro preshranic¢ni investice si VarSava upevnila treti
misto, coz je jeji historicky nejvyssi umisténi. Polska metropole se tak zaradila mezi absolutni Spicku
hned za Londyn a Madrid, pricemz predstihla Barcelonu, Milén i tradi¢ni zdpadoevropské destinace
jako Pariz, ktera klesla na Sesté misto. Berlin a Stockholm se propadly az na délené desaté misto.

,Varsava tézi ze stabilnich makroekonomickych zdkladti, silné poptdvky napric sektory a priznivych
cen nemovitosti. Pro investory predstavuje kombinaci likvidity, ristového potencidlu a moznosti
rozlozit riziko mimo presycené zdpadoevropské trhy," popisuje Jakub Stanislav a pokracuje: ,Praha
si pritom udrzuje silnou pozici na investiéni mapé regionu hned za Varsavou. Cesky trh se vyznacuje
stabilitou, transparentnosti a rozvinutym investicnim prostredim. V loriském roce dosahl celkovy
objem investic do komercnich nemovitosti v tuzemsku témér 4,4 miliardy eur, pricemz Praha
potvrdila silné postaveni jako jedné z nejatraktivnéjSich investicnich destinaci na globdlni scéné.”

Vyssi vynosy prostrednictvim modernizace a prestaveb

Investori v regionu CEE maji vyrazné vétsi zdjem o zhodnocovani nemovitosti prostiednictvim jejich



modernizace a zmény vyuziti nez investori v zapadni Evropé. Tento pristup voli 41 % z nich, zatimco
evropsky prumeér ¢ini 37 %. Zajem o stabilni prémiové nemovitosti s nizkym rizikem je pritom
srovnatelny a dosahuje 17 % v obou pripadech. Investori v CEE se tak zaméruji spiSe na vylepsovani
objektll, selektivni prestavby a prilezitosti s vy$$imi vynosy nez na jiz stabilizovana aktiva s
predvidatelnymi prijmy.

,Sektorové priority prosly v Evropé v poslednich letech vyraznou promeénou. Kanceldre, které v roce
2022 dominovaly s témér 39 % zdjmu investoru, klesly v roce 2026 na 13 %. Naopak rezidenéni
sektor (at uz jde o ndjemni bydleni, soukromé kampusy pro studenty apod.) za stejné obdobi posilil z
23 % na témér 34 %. Logistika po svém vrcholu v roce 2024 ustdlila sviij podil na trovni kolem 25 %.
V regionu CEE je vyvoj obdobny, investori postupne prechdzeji od drive dominantni logistiky k
vyvdzenéjsimu portfoliu s rezidencnimi nemovitostmi jako aktudlné hlavni prioritou, i kdyz v
celkovém objemu stdle margindlni. Na vyznamu navic nabyvaji i maloobchodni nemovitosti a
predevsim hotely, které po pandemii zaZivaji zejména v tuzemsku investicni boom,” komentuje
Jakub Stanislav.

Vyzvy a prilezitosti specifické pro nas region

Ackoliv nesoulad v cenovych oc¢ekavanich mezi prodavajicimi a kupujicimi ziistava hlavni vyzvou
napric celou Evropou, investori v regionu CEE cCeli specifickému souboru rizik. Vyrazné vyssi obavy
panuji ohledné geopolitické nejistoty a moznych ekonomickych otrest. Rozpor v cenovych
predstavach pri vyjednavani konkrétnich transakci se v CEE od lofiského pruzkumu jesté prohloubil
(z 51 % na 59 %), zatimco v Evropé jako celku mirné poklesl (z 64 % na 62 %).

Na druhou stranu region nabizi i silné prilezitosti. Nejmarkantnéjsi rozdil se tyka nizsich nakladu na
dluhové financovani, které jako prilezitost vnima témér 60 % investora v CEE oproti 46 % v celé
Evropé. Mezi dalSi faktory patfi nizsi cenova uroven nemovitosti oproti zdpadni Evropé a omezeny
objem nové vystavby.

Udrzitelnost ovliviiuje cenu nemovitosti

Investori v CEE kladou jesté vétsi diiraz na energetické a ekologické vylepSovani stavajicich budov
jako hlavni strategii udrzitelnosti (67 % oproti 63 % v celoevropském prumeéru). Zaroven ¢astéji
pozaduji slevy u nemovitosti s nedostatecnymi ekologickymi standardy (33 % oproti 23 %) a vice se
vyhybaji nemovitostem s nizkou urovni ekologickych parametru (24 % oproti 21 %). Na druhou
stranu se v CEE méné zaméruji na vyuzivani ndjemnich smluv s ekologickymi zavazky nebo na
systematické zlepSovani parametra udrzitelnosti.

,Udrzitelnost se stala klicovym faktorem pri stanovovdni hodnoty nemovitosti. Investori aktivné
zohlednuji ekologickou vykonnost objektii, kterd ma meritelny dopad na jejich trzni hodnotu. ESG
faktory ovliviiuji témer vsechny investory v CEE podobné jako v zdpadni Evropée, avsak casto spise z
pohledu zmirriovani rizik a ndkladové efektivity nez aktivniho zvysovdni standardi," uzavira Jakub
Stanislav.

Vice o pruzkumu

European Investor Intentions Survey 2026 spolecnosti CBRE byl realizovan mezi 4. listopadem a 3.
prosincem 2025. Zuc¢astnilo se ho 698 investoru z celé Evropy, pricemz kazdy paty respondent bud
pochézi z regionu CEE, anebo se na néj aktivné zameéruje.
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O CBRE:

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), spole¢nost figurujici na zebricku Fortune 500 a indexu S&P 500 se
sidlem v Dallasu, je svétovym lidrem v oblasti komercnich realitnich sluzeb a investic (z hlediska
vynosu za rok 2024). S priblizné 140 000 zaméstnanci (vyjma zaméstnanct spolecnosti Turner &
Townsend) je k dispozici klientim ve vice nez 100 zemich svéta. Spolecnost CBRE poskytuje Sirokou
Skdlu integrovanych sluzeb od spravy a udrzby nemovitosti, obchodnich transakci, projektového
managementu, investicniho poradenstvi pres ocenovani nemovitosti, pronajem a prodej nemovitosti,
strategické poradenstvi az po hypotecni a developerské sluzby. S témér 300 zaméstnanci CBRE v
Ceské republice spravuje kolem 75 objektti komerénich budov o celkové rozloze cca 1,5 mil. m®. Pro
vice informaci navstivte internetové stranky spole¢nosti na www.cbre.cz.

https://www.crestcom.cz/cz/tiskova-zprava?id=6073



https://www.crestcom.cz/cz/tiskova-zprava?id=6073

