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Pan Maly pronajimal byt panu Bezohlednému, ktery v byté zustava, ackoliv mu jiz najem
skoncil. Pan Maly je z této situace zoufaly a hleda zpusob, jak pana Bezohledného z bytu
dostat. Na internetu se docetl o rozkazu k vyklizeni. Zaraduje se, protoze najde nastroj,
kterym by mohl svého cile dosahnout. Nyni se mu ale zamotala hlava z podminek, ktereé
musi splnit, aby ho mohl vyuzit.

Od 1. ledna 2026 plati novéa pravni uprava, ktera by méla pronajimatelim zjednodusit resSeni situace,
kdy ndjemce setrvava v jejich domé nebo byté neopravnéneé. ,S takovymi pripady se setkavame
zejména tehdy, kdyz ndjemce dostane od pronajimatele vypovéd, a i presto odmita z bytu odejit,”
uvadi Eduarda HeksSova, reditelka spotrebitelské organizace dTest.

Klicova zména spociva v tom, ze pred zménou pravni Gpravy musel pronajimatel v obdobnych
pripadech cCekat, jak dopadne jednani pred soudem. To mohlo trvat klidné az dva roky.

Dnes muze soud nové vydat rozkaz k vyklizeni, tedy rozhodnout ve zrychleném rizeni. Pokud neni
proti tomuto rozkazu k vyklizeni podan najemcem odpor, je mozné obratit se na exekutora a
pozadovat, aby byla nemovitost na zakladé tohoto rozkazu skutec¢né vyklizena. ,Pronajimatel tedy
bude moci zahdjit exekuci jiz v horizontu nékolika madlo mésict,” doplihuje Eduarda HekSova.

Vydanim rozkazu to teprve zacina...

Pokud se pronajimatel jako zalobce domaha vyklizeni bytu a sva tvrzeni podlozi potrebnymi dikazy,
mize soud vydat rozkaz k vyklizeni, a to i bez vyslovné zadosti zalobce a bez predchoziho vyjadieni
najemce.

Jsou-li splnény zakonné podminky, soud zasle najemci rozkaz k vyklizeni, ktery musi byt dorucen do
vlastnich rukou. Najemce ma poté na vybér, zda byt opravdu do 15 dnt ode dne jeho doruceni
vyklidi a zaplati néklady rizeni nebo zda poda odpor.

... a podanim odporu se to muze zkomplikovat

Na prvni pohled se muze zdat, Ze je tato Gprava vuci ndjemci pomérné prisna, jelikoz rozkaz k
vyklizeni pro néj muze mit velmi zavazné nasledky, aniz se zucastni soudniho jednéni. Pokud vSak se
znénim rozkazu nesouhlasi, muze se branit podanim odporu, kterym se rozkazni rizeni ukoncuje.

Pro zalovaného najemce je vyhodné, ze odpor nemusi obsahovat duvody nesouhlasu. Presto
doporuc¢ujeme do odporu zahrnout i odivodnéni, pro¢ je narok pronajimatele jako zalobce
neopravnény. Dale je tieba zduraznit, ze odpor je nutné podat do 15 dnu od jeho doruceni.

Je-li odpor soudu zaslan, rozkazni rizeni se zastavi. To vSak neznamena, zZe tim skonci celé soudni
rizeni. Z rozkazniho rizeni se stane klasické rizeni pred soudem, kdy bude narizeno jednani. V jeho
ramci se posoudi predlozené dukazy, napriklad zda byla vypovéd z najmu opravnéna a zda jsou
splnény podminky pro vystéhovéni. ,Pokud se ndjemce chce branit a tvrdi, Ze v byté ztstdvd
oprdvnéné, je to pravé tato fdze rizeni, kdy by mél shromdzdit vSechny potrebné diikazy a pred



soudem je uplatnit,” upozornuje Eduarda HekSova.

Pokud v$ak najemce proti rozkazu odpor nepodd, pripadné jej poda az po uplynuti 15denni lhuty,
stdva se rozkaz pravomocnym a vykonatelnym stejné jako bézny rozsudek soudu. To znamena, ze
pokud Zalovany byt nebo dim dobrovolné nevyklidi, muze Zalobce nasledné pristoupit k exekuci.

Ne vzdy je mozné rozkaz vydat

Zakon také stanovi situace, kdy rozkaz k vyklizeni nelze vydat. Pronajimatel musi jeSté pred podanim
zaloby poslat najemci pisemnou vyzvu, aby byt nebo dum vyklidil, a to alespon 14 dni predem. Pokud
tuto vyzvu neposle, soud rozkaz vydat nemuze. To plati i tehdy, jestlize uz u soudu probiha jiné
rizeni, ve kterém se resi, zda byla vypovéd z ndjmu opravnéna.
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dTest, 0.p.s. je nejvétsi eskou spotrebitelskou organizaci, kterd v CR piisobi jiz od roku 1992. Je
vydavatelem spotiebitelského Casopisu dTest, na jehoz strankach jsou publikovény vysledky
nezavislych a objektivnich testt produkti, varovani pred nebezpecnymi a zdravotné zavadnymi
vyrobky, informace o spotrebitelskych pravech a rady, jak tato prava u¢inné uplatnovat. dTest je
soucasti mezinarodni organizace International Consumer Research and Testing (ICRT) a evropské
spotrebitelské organizace BEUC.

Poradenska linka casopisu dTest - 299 149 009 - je v provozu kazdy pracovni den od 9 do 17 hodin a
spotrebitelé na ni mohou konzultovat s pravnimi poradci dTestu nejruznéjsi spotrebitelské problémy,
a to za cenu bézného tarifu volani. Od spusténi v roce 2010 této moznosti vyuzily jiz statisice
spotrebitell a poradenska linka ¢asopisu dTest se tak stala prvni a nejvyhledéavanéjsi cestou k reseni
potizi, se kterymi se zakaznici na trhu setkavaji.
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