Cesi nevéri v zazrak na realitnim trhu. Dvé
tretiny ocekavaji dalsi rust cen nemovitosti,
témer polovina se boji rustu urokovych sazeb
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pandemie. Podle pruzkumu spolecnosti Generali Investments 67 % respondentu ocekava,
7e ceny nemovitosti budou i nadale riist sou¢asnym tempem. 45 % Cechti se domniva, Ze do
konce letosniho roku jesté porostou i urokové sazby hypoték. Pesimisticka ocekavani
dokresluje i realita na trhu. V minulych péti letech se velikost bytu, ktery lze na
tuzemském trhu koupit za 5 milionti zmensila o 13 m2. Kazdy paty Cech navic priznava, ze
by v pripadé zvySeni mésicni splatky pri refixaci urokové sazby nemeél prostredky na jeji
dalsi splaceni.

Jedna se o viibec nejvy$$i miru skepse, kterou Cesi projevili v tivahach ohledné dostupnosti vlastniho
bydleni od covidového boomu jeho cen. Negativni ndladu potvrzuje i to, Ze jen necelych 11 procent
dotdzanych véri v moznost poklesu trokovych sazeb v tomto roce. Vyplyva to z tradi¢niho pruzkumu
spolecnosti Generali Investments CEE, ktery probéhl v priubéhu leto$niho srpna. Shér dat byl
realizovan prostrednictvim aplikace Instant Research agentury Ipsos.

,Cesi vnimaji dostupnost bydleni stdle kritictéji. PFestoZe se ekonomickd situace v nékterych
ohledech stabilizovala, aktudlné ekonomika dokonce funguje nad ptivodni ocekdvdni, kombinace
vysokych cen energii, dobihajiciho efektu vysoké inflace a tirokovych sazeb vede k tomu, ze lidé
ocekadvaji dalsi rist cen nemovitosti. Zdroven jsme zaznamenali i ndrust podilu téch, kteri
predpoklddaji, ze tirokové sazby hypoték do konce letosniho roku opét vzrostou. Skepse v ceské
spolecnosti je dnes dokonce silnéjsi nez v obdobi covidu, kdy panovala obecnd nejistota ohledné
dopadti na ekonomiku i ceny bydleni,” komentuje vysledky pruzkumu Marek Becicka, reditel Real
Assets Generali Investments CEE.

Polovina platu na hypotéku k bytu o velikosti 30 m’

V porovnani se zarim 2020 stoupla prumérna urokova sazba z 2,15 % na 5,03 %. Zatimco zajemci o
vlastni bydleni v hlavnim mésté si tak pred péti lety mohli pri fixaci na 30 let za 5 miliona korun s
mésicni splatkou necelych 20 000 K¢ poridit byt v novostavbé o vymére 43 m?, letos by za stejnych
podminek dosédhli uz jen na byt s metrazi 30 metra ¢tverecnich a navic si mési¢né priplatili pres 8
tisic korun.

,V pétiletém horizontu se zménil rovnez podil platu, ktery na podobnou hypotéku kupujici musi
vynalozit. V roce 2020 predstavovala spldtka 54,39 %. Letos uz stoupla na 55,77 % prumérné cisté
mzdy v Praze,” dodava Becicka.

Urokové sazby komplikuji splaceni

Témér pétina Cechil, ktera aktualné financuje nakup vlastniho bydleni pomoci hypotéky, si
v pripadé navySeni mési¢ni splatky nebude moci dovolit jeji splaceni. 38 % Cechii si bude
moci dovolit priplatit do 2 000 K¢ mésicné, dalsi neceld tretina ve svém rozpoctu dokaze najit az o 5
000 K¢ navic. Pres 4 % respondentl uvazuje v pripadé zvy$eni tirokovych sazeb o prodeji nemovitosti
a prestéhovani se do najmu.



Problém se splacenim své hypotéky aktualné pocituji 4 % Cechii, dalsich 14 % se na zakladé
cen energii, vySe urokovych sazeb a inflace obava, Zze budou mit problémy se splacenim v
budoucnu. Témér tretiné Cechll se oproti lofiskému roku zvysily ndklady na bydleni o 10-25 %.
Desetina Cechii pak piipléci o vice nez 25 %.

Cesi se uci jednat s bankami o sniZzovani splatek a urokt

Pruzkum spole¢nosti Generali Investments CEE zaroven ukazal, ze vyrazné roste pocet lidi, kteri
planuji jednat se svou bankou o snizeni mésicni splatky v ramci bézici fixace, oproti lonsku
jde o vice nez 8% nartst. Stejné tak oproti lofiskému roku vzrostlo procento Cecht, kteti jiz o
snizeni splatek jednali, jde celkem o 13 % respondenttl. 6 z 10 Cechii, kteti letos o snizeni
splatek s bankou jednali, uvedli, ze jim instituce vysla vstric. Z téch, kterym banka nevyhovéla,
pak témeér polovina planuje zménit poskytovatele hypotéky.

,Rostouci ochota bank vychdzet klienttiim vstric pri jedndni o snizeni spldtek jasné ukazuje, ze
financni instituce reaguji na nepriznivy vyvoj na trhu nemovitosti a na rostouci tlak, ktery vysoké
ceny i urokové sazby vytvdreji na domdcnosti. Tento trend dokresluje, Ze banky si uvedomuji
zdvaznost situace, kdy se vlastni bydleni stdava pro velkou c¢dst populace ¢im dal méné dostupné.
Pripravenost jednat s klienty tak neni pouze vyrazem konkurencniho boje, ale i urcitou formou
stabilizacniho opatreni, které muze zabrdnit rustu nespldcenych hypoték a celkovému zhorseni
situace na trhu,” uzavird Marek Becicka, reditel Real Assets Generali Investments CEE.
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